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Comité d’acquisition de Namur

Dossier 92087/393/1

ABBAYE SAINT-GERARD DE BROGNE

Cahier des Charges relatif aux ventes de biens immkles

Vente de gré a gré par remise d'offre(s) suivie dine séance de vente au plus
offrant et d’'une promesse d’acquisition, sous contion suspensive d’acceptation
par le Pouvoir public

Le bien est mis en vente avecpix de départ minimum.

Il est fait un appel d’offres au publica vente se fait au plus offrant.

La publicité est faite par toute voie appropriéar pxemple : panneau, affiches,
annonces dans la presse et/ou sur internet (notatnmesite
www.wallonie.be/fr/comites-dacquisitipretc.

Cette procédure de vente se fait, sous réserveodkexercice d’'un éventuel droit de
préemption, droit de préférence, droit de rétraoessiroit de réméré. Le vendeur se
réserve le droit de suspendre la procédure de vaunteas ou une autorité publique
désirerait acquérir, par voie d’expropriation, ierbmis en vente.

A. REGLEMENT GENERAL DE VENTE

l. Offre(s)

L’'offre, égale ou supérieure au montant de la rigeix, doit étre écrite et établie au
moyen duformulaire d’offre disponible sur I'annonce publicitaire du site [ices
Comités d’acquisitionvfww.wallonie.be/fr/comites-dacquisitipn

Elle est ferme, définitive et ne peut étre soumise a aucuneondition par
'amateur. Elle est unilatérale et ne fait naitre aucunkgabon dans le chef du
vendeur. Le candidat acquéreur est conscient que si, au caude la procédure de
vente décrite ci-aprés, son offre est retenue, iseengagé définitivement vis-a-vis
du vendeur. L'amateur est dés lors invité, préalablement eefaise de son offre, a
prendre toutes informations utiles aupres de sgarosme financier, aupres des
services de I'urbanisme, etc, quant a la fais&bilé I'acquisition qu'’il projette.




L'offre doit parvenir au Comité d’acquisition unigment sous une des formes
suivantes :

- soit par courrier postal recommandé avec accaséakption,

- SOit par remise en mains propres,

- soit par envoi électronique.

Dans tous les cas, un accuseé de réception contiendate de réception et le montant
de l'offre et I'attestation de sa validité ou naera adressé / remis a l'offrant. Si
I'offrant n'avait pas recu cet accusé de réceptans les six jours ouvrables, il s’en
inquiétera immédiatement auprés du Comité d’actijpisen fournissant la preuve de
I'envoi de son offre dans le délai requis.

Le candidat acheteur est conscient qu’il reste pEruson offre de prix et que celle-ci
le lie vis-a vis du vendeur jusqu’a la date memi@mndans le formulaire d’offre.

Cette offre doit émaner d'une personne capableetgager. Lorsque I'amateur est
juridiguement incapable, il doit étre représentéssisté dans les formes Iégales.

L'offre émanant de plusieurs personnes sera sigog@eintement.

Les époux doivent signer I'offre conjointement etirhir une copie de leur livret de
mariage. Si une personne mariée désire acquérie,selle prendra obligatoirement
contact avec le Comité d’acquisition chargé deelat® avant d’introduire son offre.
Pour les personnes morales, le ou les représertaivisnt fournir une copie de leur
habilitation a engager la personne morale et upeates statuts de celle-ci.

L'offre est irrévocable, incessible et intransnigsi

Tout amateur accepte d'étre contacté valablemenf'adresse e-mail qu'il
communiquera.

Il. Publication d’offre

Des que le Comité d’acquisition est en possessianedpremiére offre_égale ou
supérieure au montant de la mise a prix, cette igrenoffre déclenche la procédure de
vente, et plus particulierement la fixation du défzaximal de réception d’autres
offres. Le montant de cette premiere offre et claidgeront mentionnés dans la
publicité réalisée sur les sites internet ci-dessus

Dans certains cas prévus par la loi, cette prenoéfre fera I'objet de la part du

Comité d’acquisition d’'un courrier d’information @$sé tant a I'administration
communale de la situation du bien a vendre, qufaopriétaires joignants.

Si plusieurs offres atteignent ou dépassent le ambrite la mise a prix du bien, c’est
I'offre la plus élevée qui est publiée. S’il y aupieurs offres d’'un méme montant,
c’est la premiere offre enregistrée qui est publiée

I1l. Procédure de vente

Cette procédure de vente se fait, sous réserveunl@xercice d'un éventuel droit de
préemption ou droit de préférence par un ayant-droi

Le vendeur se réserve le droit de suspendre laéguve de vente, au cas ou une
autorité publique désirerait acquérir, par voiexgi®priation, le bien mis en vente.



A. Sl n'y a pas eu doffre supérieure dans leaiéhaximal de réception
d’autres offres fixé conformément au point Il csdaes, et que cette premiére offre est
jugée recevable par le vendeur, le candidat achesewa invité, par lettre
recommandée et par courrier ordinaire (ou par pegjgner une promesse unilatérale
d’achat et a payer, dans les 8 jours de ladite pssm une garantie de 15 % du prix au
moyen d’un virement vers le compte BE16 0910 228B47du Comité d’acquisition
de Namur.

Pour étre valablement levée par le Pouvoir pubéitte promesse d'achat doit :

1) étre signée par l'offrant lui-méme a I'exclusiontaigte autre personne ; elle est en
outre incessible et intransmissible ;

2) étre suivie par le paiement de la garantie réclaghée, dans le délai prescrit.

3) porter impérativement sur l'intégralité du bien mrisvente.

En conséquence, faute d'avoir satisfait a l'unéamtre de ces conditions, dans ledit
délai, le vendeur ne sera pas tenu de vendre heabliamateur.

B. En cas d'offre(s) supérieure(s) dans le délaximal de réception d’autres
offres fixé conformément au point Il ci-dessus,ge(s) recevable(s) par le vendeur, la
procédure consiste a informer les candidats actetpu ont remis une offre valable,
par lettre recommandée et par courrier ordinaivep@ mail), de I'offre la plus haute.
lls sont en outre invités a une séance au Comdaéqdisition pendant laquelle des
offres supérieures pourront étre faites.

Le fonctionnaire instrumentant décide du dérouleanienla séance de vente. Il a le
droit d’exclure toute personne qui trouble le bénadilement de celle-ci.

Tout candidat acheteur absent a cette séance ptygserait pas ddment représenté ne
pourra plus prétendre participer a la vente. Desdae la séance aura débuté a I'heure
indiqguée dans la convocation, il ne sera plus ptssiux retardataires d'y prendre
part. Tout absent ou retardataire reste tenu pawofce, qui pourrait le lier vis-a-vis
du vendeur. Cette absence ou retard, quelle qu#nascause, pourra ou non étre
considéréee comme abandon d’offre, au choix du fongaire instrumentant.

La vente a lieu au plus offrant.

Le vendeur se réserve le droit de fixer aussi begfre minimale que le minimum de
chaque surenchere.

A lissue de cette séance, l'offre la plus élevém getenue et son auteur signera
séance tenante une promesse unilatérale d’achet, garantie de 15 % comme
indiqué supra sous A.

C. La vente se réalise au moment ou toutes lesitocamal stipulées ci-dessus
sous A. 1), 2) et 3) sont realisées.
Le montant de la garantie de 15% est alors conwesrtiacompte, et un avis de
paiement est adressé a l'acquéreur, lui précisamohntant restant a payer (solde du
prix, droits d’enregistrement et frais d'acte) dendélai de trois mois a compter de la
date de signature de la promesse.
Si tel n'était pas le cas, les sommes dues pottdeplein droit un intérét calculé au
taux légal a partir de la date d'exigibilité jusgujour du paiemenk&n cas de non-
paiement du solde du prix et des frais d’acquisifidroits d’enregistrement et frais
d’acte), le vendeur aura le choix de réclamerbsise de I'article 1184 du Code civil,
I'exécution forcée de la convention ou la résotutie celle-ci, sans préjudice de
dommages et intéréts. L’'acompte payé est consenvie pendeur.




Les frais liés a la délivrance du bien sont a ohahg vendeur. Il s’agit notamment des
codlts résultant des devoirs suivants si obligagoire

- renseignements urbanistiques

- extrait conforme de la BDES (état du sol) ;

- attestation de contr6le de l'installation élexqtie ;

- certificat de performance énergétique ;

- établissement du DIU ;

- attestation de contr6le de citernes a mazout ;

- lotissement, division, acte de base et, dansatirecdesdites opérations, les plans,
bornages et mesurages ;

- copie du titre de propriété, d’acte de baseAMetisent/division ;

- frais de publicité ;

- frais de plan qui aurait été réalisé a la demahdeendeur avant la publication de
I'annonce sur le site des ventes immobilieres desités d’acquisition.

D. L'acte authentigue de vente est passé dans i guosuit le paiement total
du prix et des frais d’acquisition, par un fonctiaire du Comité d’Acquisition.

En application de l'article 66 82 de la loi du Jptembre 2017 (M.B. du 06 octobre
2017), le Comité d’Acquisition n'accepte que legepzents par virement. Dans l'acte
de vente, a la demande du fonctionnaire instruméntiasera mentionné le compte
financier de la partie acquéreuse ayant opéré palément, ainsi que l'identité du
titulaire de ce compte financier.

E. Les frais réels auxquels l'acte de vente donnewaerture (droits
d'enregistrement, frais hypothécaires, et autas &ventuels annoncés) sont a charge
de l'acquéreur, payables pour I'ensemble de I'tperd.e décompte des frais réels
sera adressé a l'acquéreur en méme temps qu'une degd’'acte apres transcription
hypothécaire, et le trop percu éventuel lui sestitre.

B. STATUT URBANISTIQUE

Le candidat acquéreur est tenu de prendre commaisgpréalablement a la
remise de son offre du document dénommé « RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES » disponible sur I'annonce.

Tout candidat acquéreur est tenu, le cas échéarde renseignewu préalable
auprés des autorités compétentes concernant labil#is de tout projet de
construction, réhabilitation, rénovation, transfation du bien en rapport avec le
statut urbanistique du bien. Le vendeur ne saw@taé tenu responsable du refus
d'octroi d'un quelconque permis.

L'acquéreur ne pourra prétendre a aucune indemehig&ra sans recours a ce
sujet.

C. CONDITIONS GENERALES ET PARTICULIERES DE LA VENTE

Les conditions générales et particulieres de ldeven bien sont les suivantes :

DESIGNATION DU BIEN

METTET deuxiéme division (anciennement SAINT-GERARD - INS
92104 - MC 00325)
1) Un ancien batiment d’abbaye avec terrain simatfde la Place de Brogne ou il
porte le numéro 3, actuellement cadastré commenbéati administratif, section C
numéro 208/00 M/002, PO0O00 pour une contenanceudeaqte-huit ares quatorze
centiares (48 a 14 ca).




Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasé@dl datant de moins d'un an est
de dix mille trois cent quatre-vingt-neuf euros.GB8®,- EUR)

2) Dans le bien précédent, une partie du batimémbehmée salle des pélerins, le local
y attenant a vocation de cuisine et de débarréesetanitaires, I'ensemble sis a front
de la Place de Brogne ou il porte le numéro 3,adletmment cadastré comme brasserie,
section C numéro 208/00 N/002, POO0OO pour une pante de deux ares quinze
centiares (2 a 15 ca).

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasa@l datant de moins d'un an est
de deux mille deux cent nonante-neuf euros (2.299R)

3) Un batiment divisé en trois appartements, coswws le nom de I’Aumobnerie de
I’Abbaye de Brogne, sis a front de la place de Beogu il porte le numéro 1,
actuellement cadastré comme parties communespseCtinuméro 0208/00 P002,
P0O00O0 pour une contenance d’un are vingt et unarest(0la 21ca), comprenant :

- L’'appartement 1 sis au rez-de-chaussée, cadastmme appartement 1
A.REZ, section C numéro 0208/00 P/002, PO001 poér aontenance de cent neuf
metres carrés (109 m?),

Le revenu cadastral de I'appartement selon extedfstral datant de moins d’'un an
est de cing cent trente-quatre euros (534,- EUR).

- L'appartement 2 sis au premier étage, cadasinéne appartement 2 A.l,
section C numéro 0208/00 P/002, PO002 pour uneenante de cent neuf metres
carrés (109 m?),

Le revenu cadastral de I'appartement selon extesdaistral datant de moins d’'un an
est de cing cent trente-quatre euros (534,- EUR).

- L'appartement 3 sis au deuxieme étage, cadastréne appartement 2 A.1,
section C numéro 0208/00 P/002, PO003 pour uneenante de nonante-huit metres
carrés (98 m?),

Le revenu cadastral de I'appartement selon extedfastral datant de moins d’'un an
est de quatre cent nonante-six euros (496,- EUR).

4) Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « I'aypd», actuellement cadastrée comme
chemin, section C numéro 0208/00 C002, PO0O0O0 paoeraontenance de trois ares
quarante-et-un centiares (3 a 41 ca).

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasa@l datant de moins d'un an est
de zéro euro (0,- EUR).

5) Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « Iajpd», actuellement cadastrée comme
chemin, section C numéro 0208/00 G002, POO0OO poaraontenance de trois ares
trente-cing centiares (3 a 35 ca).

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasé@dl datant de moins d'un an est
de zéro euro (0,- EUR).

6) Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « I'ajsb», actuellement cadastrée comme
chemin, section C numéro 0198/00 A00O, P0O0O00, pmear contenance de septante-
deux ares septante centiares (72 a 70 ca).



Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasé@dl datant de moins d'un an est
de neuf euros (9,- EUR).

7) Un batiment rural avec terrain sis place de Bepgt+3, actuellement cadastré
comme batiment rural, section C numéro 0197/00 MG@DOO pour une contenance
d’'un are nonante-six centiares (01 a 96 ca),

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasa@l datant de moins d'un an est
de vingt-neuf euros (29,- EUR).

8) Une parcelle sise au lieu-dit « I'abbaye », alitment cadastrée comme bassin
ordinaire, section C numéro 0197/00 KOO0, PO00Or pme contenance de cing
centiares (5 ca).

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasé@dl datant de moins d'un an est
de treize euros (0,- EUR).

9) Une parcelle sise au lieu-dit « I'abbaye », eldtunent cadastrée comme verger
hautes tiges, section C numéro 0197/00 NOOO, P@@@® une contenance de deux
hectares huit ares quarante centiares (2 ha &a)40

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasé@dl datant de moins d'un an est
de cent trente-sept euros (137,- EUR).

10) Une parcelle sise au lieu-dit « I'abbaye »uallément cadastrée comme pré,
section C numéro 0670/00 BO0OO, PO0O0O pour une nante de trente-trois ares (33 a
00 ca).

Le revenu cadastral de I'immeuble selon extraitasa@l datant de moins d'un an est
de six euros (6,- EUR).

Ci-aprés dénommeés ensemblie bien ».

ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement I'ensemble du bien prédécrit appaaitea la Commune de Saint-
Gérard pour l'avoir acquis aux termes d'un acteurpar le notaire Jean-Jacques
Lambin ayant résidé a Saint-Gérard, le vingt-seat mil neuf cent septante-quatre,
transcrit au bureau des hypothéques de Namur,nigt-et-un juin suivant, volume
7997, numéro 24.

La Commune de Mettet a repris les droits et obbgat de la Commune de
Saint-Gérard lors de la fusion des communes enuérécde I'Arrété Royal du dix-
sept septembre mil neuf cent septante-cing rgddiéla loi du trente décembre mil
neuf cent septante-cing.

En ce qui concerne particulierement le bien déamomis 2) cadastré sous le
numeéro 208/N/2 :

Celui-ci a fait I'objet d’'un bail emphytéotique doguestion ci-apres sous le titre
« BAUX EMPHYTEOTIQUES » concédé au profit de la Bb& & Responsabilité
Limitée ABBEY BEER (numéro d’entreprise 845.711.8B26x termes d’un acte recu
le vingt-sept juin deux mille treize par le notailean Sébastien Lambin, notaire
associé a la société civile ayant adopté la formeedsociété a responsabilité limitée
« Adélaide Lambin et Jean Sébastien Lambin » restaissociés a Saint Gérard,
transcrit au Bureau des Hypotheques de Namur,itguillet deux mille treize sous la
référence 45-T-8/07/2013-8215.

En ce qui concerne particuliéerement le bien déonits 3) :



Celui-ci a fait I'objet d’'un bail emphytéotique doguestion ci-apres sous le titre
« BAUX EMPHYTEOTIQUES » concédé au profit de la Bt€ Coopérative La
DINANTAISE (numéro d’entreprise 402.550592) auxmes d’'un acte qui recu le
premier avril deux mille quatorze par Monsieur Ydforge bourgmestre de Mettet,
transcrit au bureau de la sécurité juridique de tamvingt-six mai deux mille vingt-
trois sous la référence 45-T-26/05/2023-06143.

GARANTIE - SITUATION HYPOTHECAIRE

Le bien est vendu pour quitte et libre de toutdsrges privilégiées et
hypothécaires quelconques, tant dans le chef ddewefPouvoir public que dans le
chef des précédents propriétaires.

SERVITUDES

L’acquéreur souffrira toutes les servitudes pa&ssiapparentes ou occultes, qui
pourraient grever le bien, et il jouira des sends actives, s'il y en a, le tout a ses
frais, risques et périls et sans que la présemigsel puisse donner a qui que ce soit
plus de droits que ceux fondés sur des titres i&guiranscrits et non prescrits ou sur
la loi.

A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a persiement conféré aucune
servitude sur le bien vendu et qu'a sa connaisshne@n existe pas d'autres que celles
résultant de prescriptions légales a I'exceptionalqui est dit ci-apres :

1) servitudes établies dans I'acte de constitufion bail emphytéotique dont
guestion ci-apres sous le titre « BAUX EMPHYTEOTIBR® » concédé au profit de
la Société a Responsabilité Limitée ABBEY BEER (i@uond’entreprise 845.711.326)
aux termes d’'un acte recu le vingt-sept juin deuertreize par le notaire Jean
Sébastien Lambin :

« |l est fait observer que les locaux objet du prédail bénéficient d'un acces
indépendant du batiment principal via le passageassable depuis la rue de
Maredsous, le long de la facade Est de I'Abbay®ebbuchant sur la terrasse Sud. Ce
passage ainsi que la terrasse Sud tels que figgmésuge au plan établi par
Monsieur Arnaud Maquille, prénommeé en date du 252013 pourra étre utilisé a
titre de servitude personnelle au profit de I'entgbte pour la durée de son droit.
L'entretien de ce passage reste a charge du trégrtoutefois I'emphytéote

sera tenu de réparer les dégats qu'il a occasiomuegui ont été occasionnés par
I'exploitation des locaux mis a sa disposition deneadre du présent bail.»

2) servitudes établies dans l'acte de constitutitun bail emphytéotique dont
guestion ci-aprés sous le titre « BAUX EMPHYTEOTIR® » concédé au profit de
la Société Coopérative La DINANTAISE (nhuméro d'eprise 402.550592) aux
termes de I'acte recu le premier avril deux milleaprze par Monsieur Yves Delforge
bourgmestre de Mettet :

« Les servitudes suivantes sont établies au prdt I'emphytéote, celles-ci sont
entierement décrites aux plans de GTE-Consulting gesteront annexés au présent
acte, a savoir

-Servitude de passage carrossable d'une largelsr,0@ m figurant sous liseré bleu au
dit plan,

-Servitude de passage piétonne d'une largeur den2fijurant sous liseré bleu,
-Servitude en sous-sol pour le passage des impétri@au, €lectricite, téléphone,
teledis), figurant sous liseré jaune au plan,

-Servitude en sous-sol pour le raccordement d'déggeatrejoignant le Ruisseau de
2eme Catégorie "Le Burnet" et ce dans l'attentefldur collecteur des eaux usées,
figurant sous liseré mauve au plan,



bY

L'emphytéote veillera a n'entraver d'aucune manik® activités de I'Abbaye de
Brogne ainsi que celles de la société Abbey BeeRLSBénéficiant d'un bail
emphytéotique spécifique (décrit dans les plarenaiexés).

Aucun passage de véhicules de I'emphytéote ousdays@ts droit ne sera autorisé
dans la partie figurant sous liseré rouge au plamj (espace au profit exclusif des
activités de I'Abbaye de Brogne asbl et de la SRBlhey Beer). »

L’acquéreur aux présentes est subrogé aux droifsligiation du vendeur résultant des
stipulations mentionnées ci-dessus sous 1) et @) aotant qu’elles soient toujours
d’application.

L’acquéreur s'engage a mentionner l'existence deconditions spéciales dans tout
acte authentique concernant le transfert du bianypnte ou cession de celui-ci, ou
dans tout contrat de location.

ETAT DU BIEN - CONTENANCE

L’acquéreur prend le bien dans I'état ou il seuepsans aucune garantie au
sujet du bon état des constructions, des vicegfiuts apparents ou cachés, de la
nature du sol ou du sous-sol, de la mitoyennetéh@umitoyenneté des murs et
clétures, ni de la contenance indiquée, dont l@dihce en plus ou en moins, fat-elle
supérieure au vingtieme, fera profit ou perte p@aoquéreur.

Il ne pourra exiger aucune indemnité pour erreerndm, de deésignation,
d'indication de tenants et aboutissants ni pouaudaf'acces.

L’acquéreur déclare avoir regu, antérieurementpagentes :
- une copie des extraits conformes de la Banqu®almées de I'Etat des Sols n°
10864437, datés du 25 mars 2026;
- une copie des renseignements urbanistiques églpar la Commune de Mettet le 30
mars 2026.

RESERVE

Tous les compteurs et canalisations qui se traisetr actuellement dans le bien
et qui n'appartiendraient pas au vendeur/Pouvdilipue font pas partie de la vente et
seront réservés a qui de droit.

ASSURANCE

Le vendeur/Pouvoir public déclare que le bienassuré contre l'incendie et les
périls connexes, auprés de la compagnie d’assurare€HIAS», sous le numéro
38.136.012.

Conformément a l'article 111, § ler de la loi duavril 2014 relative aux
assurances, la garantie accordée par cette pareeagquise a I'acquéreur pendant
trois mois a compter de ce jour. L’acquéreur nergouependant s’en prévaloir au-
dela de la date d’échéance de ladite police. bogra davantage s’en prévaloir s'il
bénéficie d'une garantie résultant d'un autre atntfacquéreur déclare étre averti de
I'importance de contracter sa propre assurancévelau bien prenant cours a la date
de I'acte authentique de vente.

SERVICES D'UTILITE PUBLIQUE

L'acquéreur/Le comparant est tenu de continues tmntrats ou abonnements
concernant les distributions d'eau, de gaz, diitéét et/ou autres services d'utilité
publique pouvant exister relativement au bien vegtduien paiera et supportera toutes
redevances a partir des plus prochaines échéanoesisla date de son entrée en
jouissance.

OCCUPATION - PROPRIETE - JOUISSANCE - IMPOTS




Le bien est vendu libre d'occupation a I'exceptitas parties du site qui sont
grevees d'un bail emphytéotique dont question océspsous le titre BAUX
EMPHYTEOTIQUES.

L’acquéreur aura la propriété du bien a dater dgoge Il en aura la jouissance a
compter du méme moment par la prise de possessitia.r

Il supportera le précompte immobilier et toutefresiimpositions afférents au
bien a partir du premier janvier prochain.

CONDITION(S) SPECIALE(S)

L’acte recu le vingt-sept mai mil neuf cent septaguatre par le notaire Jean-
Jacques Lambin a Saint Gérard et dont questionldaiggne de propriété contient la
condition spéciale suivante textuellement repreduit
« |l est porté a la connaissance de lI'acquéreur daeté de vente du treize juin mil
neuf cent trente-quatre du notaire Edmond LambinSdent Gérard, par Madame
Edith Stévenart & I'association venderesse, stipalqui suit :

Madame Martin autorise lI'association acquéreuseratiguer des fenétres a verre
dormant mat dans les murs contigus au jardin et adur de la ferme avec ouvrant a
partir de un meétre nonante centimétres au-dessusnigtaau du plancher; elles

pourront subsister a perpétuité mais seulement gaolairer et aérer les chambres et
non comme fenétres d’aspect.

Les eaux des toits continueront a s’écouler swoar de la ferme sans indemnité.

Le propriétaire de la ferme de I'Abbaye, ses ayalntst et exploitants auront le droit

de passage par l'escalier existant et passant papropriété vendue, pour arriver

dans les greniers de la ferme.

L'acquéreur aux présentes est subrogé aux droitsbkgation du vendeur
résultant de ces stipulations pour autant qu'alteent toujours d’application.

L’acquéreur s'engage a mentionner I'existence decorditions spéciales dans
tout acte authentique concernant le transfert do,lpar vente ou cession de celui-ci,
ou dans tout contrat de location.

BAUX EMPHYTEOTIQUES

1) Le bien désigné sous 2) cadastré comme brassedton C numéro 208/00
N/002, POO00 pour une contenance de deux aresejueatiares (2 a 15 ca) fait
I'objet d’'un bail emphytéotique concédé au profé h Société a Responsabilité
Limitée ABBEY BEER (numéro d’entreprise 845.711.8B26x termes d’un acte recu
le vingt-sept juin deux mille treize par le notaidean Seébastien Lambin plus
amplement décrit ci-dessus.

Les caractéristiques principales de ce bail sanslévantes :

Durée : durée de quarante ans prenant cours leiggremars deux mille treize,
pour expirer de plein droit le vingt-huit févrieeak mille cinquante-trois, sans tacite
reconduction.

Canon : Cinqg cents euros (500,- EUR) par mois iddexerser a la Commune
de Mettet.

2) Le bien désigné sous 3) divisé en trois appatésn connu sous le nom de
’Aumdnerie de I'Abbaye de Brogne, sis a front deplace de Brogne ou il porte le
numeéro 1, actuellement cadastré comme parties comsnsection C numéro 0208/00
P002, POOOO pour une contenance d’un are vingh eeatiares (01 a 21 ca), comme
appartement 1 cadastré section C numéro 0208/0®, POQ01, comme appartement 2
cadastré section C numéro 0208/00 P002, PO0O0O2neteocappartement 3 cadastré
section C numéro 0208/00 P002, P0O003 fait I'objeh dail emphytéotique concédé
au profit de la Société Coopérative La DINANTAISEuféro d’entreprise
402.550.592) aux termes de l'acte recu le premiell deux mille quatorze par
Monsieur Yves Delforge bourgmestre de Mettet.




Les caractéristiques principales de ce bail sanslévantes :

Durée : quarante ans, prenant cours le premidrd®aux mille quatorze pour se
terminer de plein droit la veille de pareil jourl&am deux mille cinquante-quatre.

Canon : consenti et accepté contre le paiement cimon unique d'un euro
(1,00 EUR) représentant 'ensemble des redevanmuesehes pour toute la durée du
contrat d'emphytéose.

Le montant du canon a été fixé en tenant comptdadeharge imposée a
I'emphytéote, de réhabiliter le bien en trois logats.

Les baux emphytéotiques dont question sous 1) eti-Apssus sont plus
amplement décrits aux actes constitutifs énoncégssus et dont une copie restera ci-
annexée pour faire partie intégrante des conditgmgrales de la vente.

Le futur acquéreur sera subrogé dans les droiblegations du vendeur a leur
sujet de sorte qu'’il devra les respecter commedesiavait lui-méme conclus.

L’acquéreur s'engage a mentionner l'existence debeeix et en imposer le
respect dans tout acte authentique concernardrisfart du bien, par vente ou cession
de celui-ci, ou dans tout contrat de location.

STATUT ADMINISTRATIF DU BIEN

|.PREAMBULE
1. Notion
Les parties se déclarent informées de ce que chemoeuble est régi par des
dispositions ressortissant au droit public immebiliurbanisme, environnement,
PEB...) qui forment le statut administratif des ieuhles, dont :
- le Code wallon du Développement Territorial, pré&s dénommé le « CoDT »,
disponible en ligne sur le site du SPW Territoiregement, Patrimoine, Energie ;
- le Décret du 11 mars 1999 relatif au permis dfenmement ;
- le Décret du 5 février 2015 relatif aux implaidas commerciales ;
- le Décret du 28 novembre 2013 relatif & la penfamce énergétique des Batiments.

2. Voies d’accés aux informations

- Le fonctionnaire instrumentant attire I'attentides parties sur l'article R.IV.97-1
contenu dans l'arrété du Gouvernement wallon ddé&2mbre 2016 formant la partie
réglementaire du CoDT qui stipule textuellemengjgesuit :

« Les informations visées a l'article D.IV.97, 1° & & 9° & 10°, sont accessibles a
tous sur le géoportail de la Wallonie et, pour ieformations relevant de leurs
compétences respectives, sur le site internet d'des Directions générales
opérationnelles du SPW. Les informations viséesadicde D.IV.97, 8° sont
accessibles conformément aux articles 17 et 17biglétret du 5 décembre 2008
relatif a la gestion des sols.

Les projets de schéma de développement pluricomnunde schéma communal et
les projets de guide communal d’urbanisme sontsmaia a la DGO4 qui les publie
sur le site internet du Département de I'aménagérdarterritoire et de I'urbanisme
de la DGO4»
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I.) INFORMATIONS SPECIALISEES, MENTIONS ET
DECLARATIONS IMPOSEES PAR LE CoDT (ART. D.IV.99 ET

100)

A. Information circonstanciée du vendeur

Le vendeur déclare a propos du bien que :

1. Aménagement du territoire et urbanisme - E¢ablinent classé -
Implantation commerciale - Régles et permis

a) Informations visées a l'article D.IV.97 du CoDT
Les prescriptions du plan de secteur, y compriszéme, la carte
d'affectation des sols, les tracés, les périmetress mesures
d'aménagement et les prescriptions supplémentappbcables sont les
suivantes : le bien est situé, pour majeure paeie,zone de services
publics et équipements communautaires, pour paditie en zone de plan
d’eau (4% et 1% de la parcelle 197N, 3% de la plara©8A et 12% de la
parcelle 670B), pour petite partie en zone d’halitaaractere rural (1%
de la parcelle 197N, 22% de la parcelle 208C2, 88%a parcelle 208G2)
au plan de secteur de Namur, adopté par arrétéedecutif régional
wallon du 14 mai 1986, qui n'a pas cessé de predigs effets sur le bien.
Le bien est situé au sein d’'un périmetre d’'inténd@turel, historique ou
esthétique.
Le bien est visé par le Schéma de Développementin@@oral de Mettet
adopté le 19 décembre 2013 et entré en viguely jei 2014.

b) Autorisations en vigueur

Le bien ne fait I'objet ni d’aucun permis d'urlsation (ou d'un
permis de lotir assimilé), délivré apres le premavier 1977, ni d'un
certificat d'urbanisme n°2 en vigueur.

Le bien fait I'objet des permis d’urbanisme suigant

- Concernant les parcelles 208M2 et 208N2, permisrééén date
du 9 juin 2006 pour la restauration de la toiturdes charpentes ;

- Concernant la parcelle 197M, permis délivré ledRet 2016 pour
la démolition des anciennes écuries.

- Concernant la parcelle 208 P 2, permis délivrélen2ai 2013 pour
la restructuration de I'abbaye de Brogne en 3 lag@mpublics

- Concernant la parcelle 208 M2, permis délivré lejllet 2023,
pour I'exploitation d’une citerne a mazout aériemfigne capacité
de plus de 3000 litres.

2. Mesures d'appropriation fonciere et d'aménageoperationnel

Le bien n'est ni visé par un projet ou plan d'eppation, ni par un
site a réaménager, ni par un site de réhabilitatpaysagére et
environnementale, ni par un périmetre de préemptienremembrement
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urbain, de rénovation urbaine ou encore de resd@abn urbaine, ni repris
dans le plan relatif & I'nabitat permanent.

3. Protection du patrimoine — Monuments et sites

Le bien est visé par des mesures de protectiopadiimoine, a
savoir :
- le bien est classé, avec d’autres non visésgsapresentes, a I'lnventaire
du Patrimoine Immobilier Culturel (IPIC) sous « Alyle — ferme (Abbaye
de Brogne) ». Le bien y est inscrit comme « monumeeat est classe.
Dossier référencé sous 92087-CLT-0009-Qrrété Ministériel de
classement du 2 juin 1995 numéro DPP/DG/sb/23/METTHS, publié
au Moniteur belge du 19 juillet 1995, fixant lesites et possibilités
d'intervenir sur la partie classée du bien.
Une copie de cet arrété restera ci-annexée pow ffartie intégrante de
l'acte.
- L’'arrété énonce les biens faisant I'objet du stasent :
Certaines parcelles font I'objet d’'un classemenme® monument,
d’autres comme ensemble architectural, d’autresrermomme site.
- L’arrété énonce des conditions particulieres isg@s au propriétaire du
bien.

Les acquéreurs seront tenus de respecter toutekcrmir de l'arrété de
classement.

- le bien se situe, dans son entiereté, dans lenepge de la carte
archéologique référencée sous 92087-CAW-00037%Mmliétle 15 mai
20109.

4. Zones a risque

- Le bien n'est pas exposé a un risque natur@l one contrainte
géotechnique majeurs tels que I'éboulement d'umei pacheuse, le
glissement de terrain, le karst, les affaissemermsers, affaissements dus
a des travaux ou ouvrages de mines, minieres drifeavités souterraines
ou le risque sismique.
- le bien est repris, pour partie, en aléa de valeayenne a élevée dans la
cartographie des aléas d'inondation par débordeestenissellement au vu
de l'Arrété du Gouvernement wallon du 4 mars 202Tacquéreur
reconnait avoir été avisé des conséquences slaiedp l'assurabilité du
bien et notamment sur le contenu de l'article 189adloi du 4 avril 2014
relatives aux assurances. Les parties reconnaiss®eitt pu consulter la
cartographie des zones inondables sur le site
http://geoapps.wallonie.be/inondations.
Le bien est eégalement repris sur la carte LIDAXES$d&te indiquant les
risques d’inondation par ruissellement et/ou coldéeeuse apparaissant
suite a la concentration naturelle des eaux deelé&nent de surface ; le
bien est traversé, sur une petite partie, par ane d'incertitude du tracé.
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- Le bien n’est pas, a la connaissance du vendegigsé a un
risque d’accident majeur notamment sur base duetdéer 11 mars 1999
relatif au permis d’environnement et/ou de I'adi®.11.31 § 2 du CoDT,
n'ayant aucune information ni regu aucune notif@at ce sujet.

5. Etat du sol - information - garantie
Les vendeurs et acquéreurs déclarent que leuntiattea été attirée
sur les dispositions du Décret wallon dlirhars 2018 « relatif a la gestion
et a I'assainissement des sols » (en abrégé D.J=cArfplété d'un arréte
du Gouvernement wallon relatif a la gestion etdasissement des sols du
06 décembre 2018, qui — pour I'essentiel — estéeatr vigueur le °1
janvier 2019, en vertu duquel toute personne quis@de ou assure la
maitrise effective d’'un immeuble pollué ou poteigiment pollué (en
gualité d’exploitant, de propriétaire — cédant assionnaire — ou de
possesseur) peut étre tenue a un ensemble dobligat
environnementales, allant de la gestion du schssHinissement de celui-
Ci.
A. Information disponible
= L’extrait conforme de la Banque de donnée de I'd&t sols, daté
du 29 mars 2023 numéro 10533228 énonce ce qui suit
« Le périmetre surligné dans le plan ci-dessous est
Repris a I'inventaire des procédures de gestiola gmllution du sol et/ou
a l'inventaire des activités et installations préaat un risque pour le sol
(Art. 12 82, 3) ? : Non
Concerné par des informations de nature strictermehtative (Art. 12
84) ? : Non
Cette parcelle n'est pas soumise a des obligadonsegard du décret
sols ».
» Le vendeur déclare :

- quil a informé le comparant, avant la conclusioes d
présentes, du contenu de I'extrait conforme.

- ne pas détenir, sans que le comparant n’exige iddekl
investigations préalables, des informations supptégires
susceptibles d’en modifier le contenu.

= Le comparant reconnait qu'il a été informé du aumntde I'extrait
conforme, le ** par courriel/par envoi postal.

B. Obligations d'investigations ou d’assainissement dsol
Le vendeur confirme, au besoin, qu’il n'est pasildire d’obligations
d’investigations ou d’assainissement du sol.

C. Destination
Interpellé a propos de la destination qu’il enteassigner au bien, le
cessionnaire (acquéreur) devra déclarer I'affemtatju’il entend donner
au bien selon les critéres suivants : « I. Naturabit « Il. Agricole » soit «
lll. Résidentiel » soit « IV. Récréatif ou commeaich soit « V. Industriel

»)
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Les parties déclarent que la destination choisiecomstitue pas une
condition essentielle de la vente, c’est-a-dire lauente n’est pas liée a la
possibilité effective de pouvoir utiliser le bieansme envisage.
Le cédant prend acte de cette déclaration.

D. Renonciation a nullité

Le cessionnaire (acquéreur) reconnait que le ¢€dandeur) s’est
acquitté des obligations d’information postérieueaira la formation de la
cession.

Pour autant que de besoin, il consent irrévocabtera renoncer
expressément a postuler la nullité de la convergipisous le bénéfice de
la sincérité des déclarations du cédant (= le pioyudlic/le comparant),
requiert formellement le fonctionnaire instrumentatiauthentifier la
cession.

6. Patrimoine naturel

Le bien n'est situé ni dans une réserve natuddimaniale ou
agréée, ni dans une réserve forestiere, ni darstairNatura 2000 et ne
comporte ni cavité souterraine d'intérét scieniig ni zone humide
d'intérét biologique, au sens de l'article D.IV.87a 4° du CoDT.
Toutefois, le bien se situe dans un Périmetre @'@itpaysager inscrit a
l'inventaire de TADESA.
La parcelle 208M2 comprend un arbre classé commenarquable » ;
hétre commun situé pres de l'entrée principale’alebhye de Brogne —
Arrété d’officialisation du 26 janvier 2022.

7. Performance énergétique

Les parties reconnaissent avoir été informeées @dorictionnaire
instrumentant des obligations résultant du décieB lu 28 novembre
2013, entré en vigueur le ler mai 2015, qui s'irapba tous les batiments,
résidentiels ou non, et :
- du fait qu'il découle de ces dispositions qu'emtiicat PEB est en
principe requis lors de I'établissement d'une cotioe de bail ou de vente
portant sur un batiment non-résidentiel existant,
- ainsi que des sanctions applicables a défauttdluertificat.

Toutefois, nonobstant son entrée en vigueur, adiligation ne peut, en

I'état du droit régional wallon, recevoir ici d'exdion effective s'agissant
en I'espéce d'un batiment non-résidentiel, danselsure ou, d'une part, les
outils permettant I'établissement d'un tel cedifine sont pas encore
disponibles et ou, d'autre part, il n'‘existe adtueént pas de certificateurs
agréeés pour ce faire.

Sous le bénéfice de cette précision, les partiggieéeent le fonctionnaire
instrumentant de recevoir néanmoins le présent eicteenoncent pour
autant que de besoin, a postuler la nullité deolavention, considérant
notamment cette situation de force majeure.
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8. Réglementation en matiére de citernes a mazout

L’acquéreur déclare avoir été informeé de la lé&gish relative aux
obligations concernant les citernes a mazout smsé€mble du territoire
belge.

- Le vendeur signale a ce propos que le bien vestaquipé d’'une
citerne a mazout d'une contenance de douze millg cents litres (au
moins 3.000 L), de sorte que les dispositions Agété du Gouvernement
wallon du 17 juillet 2003 s’appliquent audit bien.

Le vendeur remet a linstant a lacquéreur le rpe
d’environnement : déclaration des établissemeratse 3 », |'attestation
de conformité (avec plaquette verte) et l'origidal la déclaration requise
au service de l'urbanisme de la commune.

Les parties s’engagent a faire le nécessaire apregnature des
présentes afin de porter a la connaissance dentanooe la modification
d’exploitant conformément aux prescriptions légdkasicle 60 du décret
du 11 mars 1999). A défaut, le vendeur pourra étmesidéré comme
solidairement responsable en cas de dommage futur.

- Le vendeur signale également que le bien vendéagespé d’'une
citerne a mazout d’une contenance de mille cingsdénes (soit moins de
3.000 L).

Le vendeur remet a linstant a l'acquéreur, I'stiddion de
conformité (avec plaquette verte) et I'original ldedéclaration requise au
service de I'urbanisme de la commune.

9. Certificat de conformité CertIBEau

Les parties déclarent que leur attention a étééatsur I'obligation,
avant le raccordement d’un immeuble a la distrduublique d’eau, de
disposer d'un certificat attestant de la conformiigs immeubles aux
obligations |égales et réglementaires existantda @matiere. Ce certificat
est appelé « CertIBEau ».
Les parties reconnaissent également avoir étéméfes de la faculté, pour
tout propriétaire d’'un immeuble ainsi que pour tacguéreur de solliciter
I'obtention d’un tel certificat.
Les parties déclarent ne pas vouloir faire usageette faculté.

B. Données technigues — Equipements

Le vendeur déclare en outre que :

- Le bien bénéficie d'un équipement d'épuratios eux usées de
type « égouttage » et est repris en zone d'épuaraitlective au Plan
d'Assainissement par Sous-bassin Hydrographigé¢éaen vertu du Code
de l'eau ;

- Le bien bénéficie d'un accés a une voirie saiffisient équipée en
eau, électricité, pourvue d'un revétement solidé'wete largeur suffisante,
compte tenu de la situation des lieux.
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C. Obligations contractuelles liées au statut admistratif

Le vendeur déclare a propos du bien que :

1. A propos de la situation urbanistique

- s'agissant de la situation existante, il n'aqamaissance que le
bien recéle une infraction au sens de l'article IDIMVdu CoDT, de sorte
gu'aucun proces-verbal de constat d'infractiotdalressé ;

- s'agissant de la_situation future et sous résefeventuelles
obligations souscrites dans le volet civil de Baatthentique, il ne prend
aucun engagement quant au projet de l'acquéreur.

2. Absence de permis d’environnement

Le vendeur déclare que le bien ne fait I'objetudian permis
d’environnement. En conséquence il n’'y a pas lieufaire mention de
l'article 60 du décret du 11 mars 1999 relatif @anpis d’environnement.

D. Information générale

1. Obligatoire
Il est en outre rappelé comme de droit que :

- il n'existe aucune possibilité d'effectuer subien aucun des travaux et
actes visés a l'article D.IV.4 du CoDT, a défaawdir obtenu un permis
d'urbanisme ;

- il existe des regles relatives a la pérempties pkermis ;

- I'existence d'un certificat d'urbanisme ne disgepas de demander et
d'obtenir le permis requis.

2. Utile
- Le fonctionnaire instrumentant attire |'attentiates parties, sur la
nécessité de veérifier sur le site internet du CI@@w.klim-cicc.bg la
présence de toutes conduites et canalisationsremings dans le bien,
notamment en cas de travaux qui seraient réalisds bien.
- Le vendeur déclare gu’aucun contrat verbal oit,&efatif au bien objet
des présentes, n’existe portant notamment sur :

= le placement de panneaux publicitaires, et qu’aytamneau

publicitaire n’est apposé actuellement sur 'immeub
" unréservoira gaz;
= des panneaux photovoltaiques, une ou des éoliennes.

[ll.) DOSSIER D’'INTERVENTION ULTERIEURE

Interrogé par le fonctionnaire instrumentant saxistence d’un
dossier d'intervention ultérieure afférent au bidacrit ci-dessus, le
vendeur (propriétaire-cédant) a répondu par lathégat a confirmé que,
depuis le premier mai 2001, aucun entrepreneur ait'aeffectué,
relativement au dit bien, de travaux nécessitamédaction d’'un dossier
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d’intervention ultérieure conformément a I'ArrétéyRl du 25 janvier
2001 concernant les chantiers temporaires ou n®bile

IV.) OBSERVATOIRE FONCIER WALLON

Informées des dispositions relatives a I'Observatfmncier wallon
contenues dans le Code wallon de I'Agricultureplets particulierement
de l'obligation, de notifier audit Observatoire tewente de « parcelle
agricole » ou de « batiment agricole », les partiaterpellées par le
fonctionnaire instrumentant quant a l'affectatidfeetive et actuelle des
biens vendus - indépendamment de leur localisaiorzone agricole ou
pas, ou de leur inscription dans le SiGeC ou pakelarent qu’aucune
activité agricole n’est actuellement exercée sudans les biens vendus.
En conséquence de quoi, il ne sera pas procédénatifecation de la
présente vente a I'Observatoire foncier par le tionoaire instrumentant.

V.) REGLEMENT GENERAL SUR LES INSTALLATIONS
ELECTRIQUES

Eu égard au fait que le présent acte ne porte pasire unité
d’habitation au sens de la section 8.4.2.1. dueLivde I'arrété royal du 08
septembre 2019 établissant le Livre 1 sur les liastans électriques a
basse tension et a tres basse tension, le Livrer2es installations
électriques a hautes tensions et le Livre 3 surirstallations pour le
transport et la distribution de I'énergie électequil n'y pas lieu
d’effectuer une visite de contrdle de l'installatiélectrique du bien vendu.

FRAIS.
Tous les frais de I'acte authentique sont a chéed&acquéreur.
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