Province de Luxembourg Du registre auxdélibérations du Conseil Communal de cette commune,

Arrondissement de VIRTON a été extrait ce quisuit ;
COMMUNE DE SEANCEDU 29 aoilt 2019
6767 ROUVROY
Rue du 8 Septembre 41 Présents: Mme Carmen RAMLOT, Bourgmestre-Présidente ;
6767 DAMPICOURT MM. Jérome PETIT, Stéphane HERBEUVAL,
Philippe GUISSARD, Echevins ;
Tél 063/58.86.60 Mme Claudine MAUDOIGT (Présidente C.P.A.S),
Fax 063/58.86.73 MM—RIREA UX-DIDIER—BéatriceyMARION Michel, GONRY

Claude, TRIBOLET Erangois FISCHORN-ADAM Marie-Laure,
WAGNER-DEVAUX Annie, Conseillers;
Mme Isabelle HANIN, Directrice Générale f.f..

Nos réf. : CR/IH/mb/29082019.

OBJET : MISE EN VENTE DE LA PARTIE 1 (23 a 04 ca) DE LA ZONE ARTISANALE DE
LAMORTEAU AINSI QUE LOTS A CREER PAR BANDE DE 20 A25 M 2

Approbation des conditions de vente.

Le Conscil Communal, en séance publique
Vu Particle L1122-30 du CDLD ;

Vu le PCA « Ancienne Gare de Lamorteau » de 2002 et le document d’orientation concernant
le PCA du site de l'ancienne gare de Lamorteau — dossier 2187 mars 2019 ;

Vu le Plan AGEDELL du 19 février 2019 ;

Considérant qu’il y a lieu de mettre en vente le lot « Partie 1 » de 23 ares 04 centiares, afin de
répondre aux demandes d’emplacements en zone d’activité économique et in fine d’augmenter
les recettes communales ;

Considérant qu’il y a liev également de mettre en vente les lots subséquents A créer, étant des
bandes de 20 métres (avec extension possible de Smétres), afin de répondre aux demandes
d’emplacements en zone d’activit¢ économique et in fine d’augmenter les recettes
communales ;

Vu le rapport d’expertise dressé par M. DERARD, Commissaire au Comité d’Acquisition du
Luxembourg cn date du 23 novembre 2018,

APPROUVE, a Punanimité, le document d’orientation concernant le PCA du site de
Pancienne gare de Lamorteau — dossier 2187 mars 2019 ;

DECIDE DE METTRE EN VENTE suivant la procédure décrite ci-apres, le premier lot
viabilisé du PCA « Ancienne Gare de Lamorteau » et de proposer a la vente le surplus de la
zone économique par lot de 20 métres a front de rue avec extension possible de 5 métres :

-le prix minima de vente est le suivant :
Partie 1 de 23 ares 04 centiares : 57.600 €

Pour les lots A créer: €/m2 25€
-Afin de pouvoir participer ala vente :

= Le ou les acquéreur(s) potentiel(s) doit(vent) étre une(des) personne(s) physique(s) ou
une personne morale,




= Le ou les acquéreur(s) potentiel(s) doit(vent) agir en son(leur) nom propre,

* Le ou les acquéreur(s) potentiels doit(vent) s’engager a respecter les conditions de vente
ci-dessous et la procédure arrétée par le Conseil Communal concemant [’attribution des
lots amnsi qu’a payer les frais qui en découlent dans le cas o un lot lui (leur) scrait
attribué.

LES CONDITIONS PARTICULIERES ET GENERALES DE LA VENTE DES BIENS SONT LES
SUIVANTES :

Les conditions générales et particulicres de la vente du bien ci-aprés décrit sont les suivantes :

« DESIGNATIONDU BIEN :

Commune de ROUVROY — 3°DIVISION — LAMORTEAU

Parcelle en zone d’activité économique a prendre dans le bien sis section C numéro 708
H 13 d’une contenance totale de 4ha 92a 8Ica

GARANTIE - SITUATION HYPOTHECAIRE
Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes charges privilégiées et hypothécaires
quelconques, tant dans le chef du Pouvoir public que dans le chef des précédents propriétaires.

SERVITUDES

Le comparant souffrira toutes les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues et
discontinues, qui pourraient grever le bien, et il jouira des servitudes actives, s'il y en a, le tout a
ses frais, visques et périls et sans que la présente clause puisse donner @ qui que ce soit plus de
droits que ceux fondés sur des titres réguliers transcrits et non prescrits ou sur la loi.

A cet égard, le Pouvoir public déclare qu'il n'a personnellement conféré aucune servitude
sur le bien vendu et qu'a sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles résultant de
prescriptions légales d I'exception le cas échéant des impétrants qui se trouveraient dans la zone
de non aedificandi telle que visée ci-dessous.

ETAT DU BIEN - CONTENANCE

L’achetewr prendra le bien dans l'état dans lequel il se trouve actuellement, qu’il déclare
parfaitement connaitre, et par conséquent renonce expressémentd reclamer une indemnité ou une
réduction du prix ci-aprés précisé, soit pour mauvais état, vice ou autre cause, du sol ou du sous-
sol, soit pour erreur de contenance indiquée ci-avant, dont la différence en plus ou en moins, fiit-
elle supérieure au vingtiéme, serva au profit ou a la perte de l’acheteur sans aucun recours contre
le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien vendu n’a fait ’objet d’aucun terrassement en déblai-
remblais et qu’'aucun essai d la plaque n’a été effectué. Le bien est vendu dans l'état ou il se
trouve.

L’acheteur reconnaitavoir eu la possibilité, préalablement a la signature des présentes,
de procéder d des essais de sol afin de s assurer de la faisabilité de son projet de construction
décrit ci-apreés. Il y a toutefois renoncé en toute connaissance de cause ainsi qu'd tout recours
a l'encontre du vendeur de ce chef.

Il ne pourra, en outre, exiger d’indemnité pour erreur de nom, de désignation ou
d'indication des tenants et aboutissants, ni pour défaut d'accés. Avant de commencer un chantier
de construction, l'acheteur devra obligatoirement réaliser un état des lieux d’entrée des voiries
adjacentes d son chantier etde leurs équipements (bornes, poteaux, plantations, signalisation, ...).
Il devra aussi véaliser un état des lieux de sortie des mémes biens a la fin dudit chantier de
construction. Les états des lieux d entrée et de sortie seront accompagnés d 'un reportage photos
détaillé.

Ces états des lieux seront réalisés par et aux frais de I'acheteur, en présence d 'un délégué du
vendeur.




L’acheteur s 'engage, en vertu des présentes, & avertir le vendeur des heures et dates de réalisation
de ces états des lieux afin que son délégué puisse y étre présent.

L’acquéreur déclare avoir recu, antérieurement aux présentes et étre parfaitement informé
des conditions et exigences qui en découlent et qui s ‘imposent @ lui :
- * PCA de LAMORTEAU 2002
- * Document d ‘orientation concernant le PCA du site de ['ancienne gare de Lamorteau —
mars 2019 dossier n°2187.

* renseignements urbanistiques
- * extrait de la BDES visant lesite

CHARGES ET IMPOTS.
Depuis la prise de possession réelle, 'acheteur supporte tous les impots, taxes ef
contributions de toute nature é mettre sur le bien, en ce compris le précompte immobilier.

LIMITES DU BIEN VENDU.

Les bornes fixant les limites du bien doivent étrerespectées et rester visibles a tout moment.
A défaut de ce qui précéde, les bomes seront remplacées par le pouvoir public, aux frais exclusifs
del'acheteur.

ACTIVITE ECONOMIQUE A EXERCER SUR LE BIEN— CONFORMITEAVECLE PCA
« ANCIENNE GARE DE LAMORTEAU » DE 2002 ET DU DOCUMENTD'ORIENTATION
CONCERNANT LE PCA DU SITE DE L'ANCIENNE GARE DE LAMORTEAU DE MARS 2019
(DOCUMENT 2187).

Conformément a cequiest précisé dans les documents annexés et étant le PCA « Ancienne
Gare de Lamorteau » de 2002 et du document d 'orientation concernant le PCA du site de
I’ancienne gare de Lamorteau de mars 2019 (document 2187), I'acheteur s 'engage, tant pour lui-
méme que pourses ayants droitou ayants cause, a exploiter, dans un délai de dix-huit mois a dater
de ce jour, sur le bien, une activité visée par les prescriptions du site. Il est expressément stipulé
que l'engagement prévu a l'alinéa précédent est une condition essentielle de la présente vente sans
laquelle elle n'aurait pas été conclue.

RESPECT DE LA REGLEMENTATION URBANISTIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
ENVIGUEUR.

L’acheteur s 'engage a respecter personnellement ou a faire respecter par tout utilisateur
ou intermédiaire économique, la réglementation urbanistique et environnementale en vigueur. A
cette fin, il prend, relativement au bien, les engagements d aménagement etd entretien qui suivent:
i Interdiction de batir et d'entreposer.
A L’acheteur s'interdit de bitiret d'entreposer sur toutela longueura frontdela route et sur
une largeurde (a préciser— Collége ) au plan ci-annexé. Cette interdiction estj ustifiée par
l'existence, dans cette bande de terrain, de canalisations d'eau, de borne ince ndie, d 'égout, de
chambres de visite et par la pose future possible d’autres canalisations telles qu "électricité, gaz,
téléphone. En cas de non-respect de cette clause, tous les dégits ou frais supplémentaires
nécessaires pour accéder aux dites canalisations ou autres ouvrages seront entiérement @ charge
del’acheteur.

L’acheteur s'engage a établir sur cette bande de terrain des pelouses qu'il maintiendra en
tout temps en bon état d'entretien.

En cas de non-respect de cette clause, malgré une mise en demeure envoyée par le
pouvoir public, par lettre recommandée et restée sans suile au-deld de trente jours calendrier d
dater de son envoi, l'ensemencement et l'entretien des pelouses pourront étre exécutés d'office par
le pouvoir public, aux frais de l’acheteur.

B. L’acheteur s'engage a s'abstenir de toutacte de nature d nuire aux canalisations preésentes



ou futures, ainsi qu'a leur exploitation, et @ autoriser les propriétaires desdites canalisations ou
leurs ayants droita effectuer sur le bien vendu, d des endroits a convenir de commun accord entre
le pouvoir public et l'acheteur, tous travaux nécessaires a la pose, a lentretien ou au
renouvellement de ces canalisations, étant entendu qu'en aucun cas ces travaux ni ces canalisations
ne pourront géner l'exercice présent ou futur de l'activité de I'acheteur sur l'ensemble du bien.
L'existencedesdites canalisations ne pourra étre mise en cause lors de toute éventuelle cession.

C

D. L'acheteur déclare, des a présent, renoncer irrévocablement, au profit des propriétaires
des canalisations ou de leurs ayants droit, au droit d'accession sur tous ouvrages et installations
que ces derniers établiraient sur le bien.

2 Raccordement au réseau d'égouts et au réseau d'alimentation en eau. Le vaccordement au
réseaud'égouts etauréseau d'alimentation en eau ainsi que lewrs modalités devront, préalablement
d leur réalisation, étre approuves par le gestionnaive de ces équipements.

3 Travauxnécessaires pour le bon amenagement du bien et de la zone dans son ensemble.

L’acheteur autorise, dés a présent et irvévocablement, le pouvoir public ou toute personne
mandatée par elle, a circulersur le bien, éventuellement avec le matériel nécessaire, et d y effectuer,
a des endroits d convenir de commun accord entre eux, des travaux tels que pose de canalisations
d’eau, de cables électriques et téléphoniques, etcetera, et en général, tous les travaux nécessaires
au bon aménagement du bien ou du restantde la zone.

Dans ce cadre, il renonce expressément el irrévocablement a réclamer au pouvoirpublic
réparations, indemnité ou dédommagement pour occupation du bien, pour autant que les travaux
soient exécutés ou les installations réalisées de maniére telle qu'ils ne nuisent aucunement aux
installations présentes ou futures de I'acheteur ni au bon exercice deson activité et sans préjudice
des droits de ['acheteur de se faire indemniser en cas de dommages causés aux biens construits.

4, Aménagement _des parties _non _ bities.

Dépats a ciel ouvert - Plantation d'un rideaud’arbres.

Afin de garantir entouttemps le caractére esthétique et paysager de l'ensemble de la zone,
l'acheteur s'engage d aménager en pelouse et @ arborer les parties non bdties ou non recouvertes
de tarmac du bien. Il s’engage a les entreteniy de facon réguliére et a les renouveler, en cas de
besoin.

L’acheteur s'engage a planter des arbustes a basses et hautes tiges sur les zones de talus,
a les entretenir de facon réguliere et d les renouveler, en cas de besoin.

L’acheteur s'engage également a dissimuler tout dépdt quelconque a ciel ouvert, par un
écran de verdure dont I’aspect aura dii étre préalablement approuvé par le pouvoir public.

En cas de non-exécution de l 'une des quelconques obligations décrites au présent article,
l'acheteur sera tenu de payer au pouvoir public, d titre d ‘astreinte, une indemnité forfaitaire de
centvingt-cing euros (125 EUR) parjour de retard d dater du quinziéme joursuivant l'envoi d une
lettre recommandée de mise en demeure. Sidans le mois suivant la date dexigibilité de ['astreinte,
Uacheteur n’atoujours pasprocédé aux travaux préconisés, le pouvoir public pourrafaireréaliser
lesdits travaux aux frais exclusifs del’acheteur.

Mise a disposition du bien au profit d 'un autre utilisatewr ou intermédiaire économique.
Lorsqu il n'utilise pas lui-méme le bien, l’acheteur, s 'engage a inclure les mémes claus es

et conditions dans la convention de mise a disposition a intervenir avec !'utilisateur ou
Uintermédiaire économique.




Rachat en cas de cessation de l'activité économique ou en cas de non respect des
engagements.

Dans I’hypothéseot I'acheteur cesseraitd exercer, surle bien, l'activité visée ci-dessus ou
s il ne respectait pas I'un des quelconques engagements lui in combant envers le pouvoir public en
vertu de l'acte d intervenir, le pouvoir public, pourra, aprés une mise en demeure restée sans suile
pendant plus de trente jours, racheter le bien. Ce rachat s effectuera au prix auguel la présente
vente est consentie, indexé sur base de l'indice des prix a la consommation. Toutefois, s1 ce prix
indexé était supérieura lavaleur vénale dubien, estimée par le Co mité d 'acquisition d ' Immeubles,
le rachat s effectuera d cette derniérevaleur.

Les bdtiments et ouvrages construits etréalisés entre-temps par I’acheteur, ses ayants droit,
un autre utilisateur ou intermédiaive économique, & I'exception des biens meubles et immeubles
par destination, seront rachetés a leur valeur vénale sans toutefois pouvoir excéder le prix de
revient comptabilisé, diminué des amortissements admis en matiére d’imp 6t sur le revenu. La
valeur vénale etle prix de revient seront déterminés parle Comité d 'Acquisitiond ' Immeubles.

Résiliation en cas d 'activité économique non effective au terme du délai de 18 mois.

Sauf autorisation écrite et préalable accordée parle vendewr a l'acheteur de prolonger
d’un an le délai de dix-huit mois mentionné ci-dessus, la présente vente sera résiliée aux torts de
Uacheteur, aprés une mise en demeure restée sans suite pendant plus de trente jours, si Uactivité
économique n ‘est pas effective aux termes dudit délai de dix-huit mois.

Dans cette hypothése, le bien seraracheté par le vendeur au prix men tionné au titre
concernant le rachat ci-avant, déduction faite de 'indemnité de dix pour cent a calculer
conformément aux dispositions mentionnées d l'article indemniteé ci-dessous.

Revente, location ou cession de droits réels sur le bien.

Moyennant l'accord éventuellement conditionnel, exprés et préalable du pouvoir public,
"acheteur peut revendre, louer ou céder des droits réels sur le bien, toute convention subséquente
de cession ou de mise a disposition du bien devantreproduire les présentes clauses.

Résolution de la vente.

En cas de non-respect de l'une des quelconques obligations mises a charge de l'acheteur
en vertu du présentacte, de méme qu 'en cas de faillite, liquidation ou déconfiture de l'acheteur, et
a défaut d'étre en mesure de poursuivre le rachat des biens ou la résiliation de la vente
conformément a Iarticles ci-dessus, la présente vente pourra étre résolue par le pouvoir public,
conformément a Iarticle 1184 du Code Civil.

Indemnité

En cas d exercice de la faculté de rachat plus amplement décrite a l'article ci-avant ou
d’exercicedu droitde résolutionreprisa l'article ci-dessusle pouvoir publicse réserve ledroitde
réclamer une indemnité forfaitairedontle montant sera égal a dix pour centdu prix de venterepris.
Cette indemnité couvvira lesfrais résultants des diversservices prestés par le pouvoir p ublic, dans
le cadre de la mise en euvre etde la réalisationde la présente opération de venteainsi quelaperte
d 'une chancede valorisation économigque du tervain surle marché immobilier.

Compétences.
Tous les litiges ou contestations a propos de l'interprétation ou de l'application du présent

acte serontvidés par les tribunaux du ressort de I'arvondissement dans lequel se situe le bien.

Frais.
L’acheteur supportera, d sa charge exclusive, tous les frais, droits et honoraires auxquels
la présente vente donnera ouverture.

Eau — électricité
L acheteur serasubrogé, depuis son entréeen jouissance, danstousles droitset obligations




du vendeur relatifs aux abonnements a l'eau de la ville, d l'électricité, ainsi qu'd la location des
compteurs et en paierales redevances a échoir d partir du jour de leur entrée en jouissance.

Les canalisations et compteurs que des organismes concessionnaires justifieraient leur
appartenir ne font pas partie de la vente.

Réglementation en matiére de citernes a mazout

L’acheteur déclare avoir été informé de la législation relative aux obligations concernant
les citernes a mazoutsurl’ensemble du tervitoire belge.

Le vendeur déclare que le bien n'est pas équipé d 'une citerne a mazout d'une contenance
égale ou supérieure a trois mille litres, de sorte que les dispositions de I'Arrété du Gouvernement
wallon du dix-sept juillet deux mille trois ne s appliquent pas audit bien ; il déclare également ne
pas avoir connaissance de prescriptions communales en la matiere.

QCCUPATION - PROPRIETE - JOUISSANCE - IMPOTS

Le bien estvendu libre d’occupation.

Le comparanta la propriété du bien a dater de cejour. Il en a la jouissance @ compter du
méme moment.

STATUT ADMINISTRATIF DU BIEN

PREAMBULE
1. Notion

Les parties se déclarent informées de ce que chaque immeuble est régi par des dispositions
ressortissantes au droit publicimmobilier (urbanisme, environnement, PEB...) qui forment le statut
administratif des immeubles, dont.

- le Code wallon du Développement Territorial, ci-aprés dénommé le « CoDT », disponible
en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination officieuse,

- le Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, ci-apreés dénommé le «
DEP»;

- le Décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales, ci-aprés dénommé le
«D.IC. » ;- le Décret du 28 novembre 2013 relatif a la performance énergétique des Batiments.

2. Voies d’accés aux informations

-Le fonctionnaire instrumentant attire l'attention des parties sur l’article R 1V.97-1 contenu
dans I’amété du Gouvernement wallon du 22 décembre 2016 formant la partie réglementaire du
CoDT qui stipule textuellement ce qui suit .

« Les informations viséesa l'article D.IV.97,1°a 6°et9°a 10°, sontaccessibles a tous sur
le Géoportail de la Wallonie et, pour les informations relevant de leurs compétences respectives,
sur le site internet d ‘une des Directions générales opérationnelles du SPW. Les informations visées
a l'article D.IV.97, 8°, sont accessibles conformément aux articles 17 et 17bis du décret du 5
décembre 2008 relatif a la gestion des sols. Les projets de schéma de développement
pluricommunal ou de schéma communal et les projets de guide communal d 'urbanisme sont



transmis @ la DGOA4 qui les publie sur le site internet du Département de l'aménagement du
territoire et de | 'urbanisme de la DGO4. »

-Le vendeur confirme l'information reprise ci-dessous, dont il a eu connaissance antérieurement
aux présentes, au vu des renseignements urbanistiques délivrés par la Commune ROUVROY le

......... qui stipule textuellement ce qui suit :zone
«*¥*% 5 5 compléter enseignements urbanistiques a fournir

INFORMATIONS SPECIALISEES, MENTIONS ET DECLARATIONS IMPOSEES PAR LE CoDT
(ART. D.IV.99 ET 100)

Information circonstanciée du vendeur

» Levendeur déclare a propos du bien que .

1. Aménagement duterritoire et urbanisme - Etablissement classé - Implantation commerciale
- Régles et permis

a) Informations visées a Uarticle D.IV.99 du CoDT
-les prescriptions du plan de secteur, y compyis la zone, la carte d'affectation des sols, les tracés,
les périmétres, les mesures d'aménagement et les prescriptions supplémentaires applicables sont

les suivantes : zone ****

-le bien vendu fait partie du PCA ****
b Autorisations en vigueur

- le bien ne fait l'objet ni d'un permis d'urbanisation (ou d'un permis de lotir assimilé), ni d'un
permis d'urbanisme (permis simple, permis de constructions groupées, permis unique ou permis
intégré) délivré aprés le premierjanvier mil neuf cent septante-sept, ni d'un certificat d'urbanisme
n°2 en vigueur,;

2. Mesures d'appropriation fonciére et d'aménagement opérationnel

-le bien n'est ni visé parun projet ou plan d'expropriation, ni par un site d réaménager, ni par un
périmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine ou encore de
revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif a I'habitat permanent.

3. Protection du patrimoine — Monuments etsites

- le bien n'est pas visé par une quelconque mesurede protectiondupatrimoine (listede sauvegarde
visée a l'article 193 du Code wallon du patrimoine, classement en application de l'article 196 du
méme Code, zone de protection visée a l'article 209 du méme Code, zone  figurant surla carte du
zonage archéologique ou dans un site repris a l'inventaire du patrimoine archéologique visé a
'article 233 duméme Code, dans la région de langue allemande, s'il fait l'objet d'une mesure de
protection en vertu dela législation relative au patrimoine... ),



4  Zone a risque

-le bien n'est pas exposé a un risque naturel ou d une contrainte géotechnique majeurs tels que
l'inondation comprisedans leszonessoumisesad l'aléa inondation au sens de l'article D.53 du Code
de l'eau, l'éboulement d'une paroi rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les affaissements
miniers, affaissements dus a des travaux ou ouvrages de mines, miniéres de fer ou cavités
souterraines ou le visque sismique.

-le bien n’estpas, a sa connaissance, exposéd un risque d accident maj eur notamment sur base du
décret du 11 mars 1999 relatif au permis d environnement et/iou de l'article D.I1.31 § 2 du CoDT,
n’ayant aucune information ni regu aucune notification d ce sujet. (a vérifier)

4. Etat du sol - information - garantie
Les parties reconnaissent que leur attention a été attirée sur le fait que :

A Informations génerales :

1 En vertu du Décretdu ler mars 2018 relatif a la gestion et a l'assainissement des sols (en
abrégé D.G A.S.), laprésence sur ou dans le sol de polluants préjudiciables ou potentiellement
préjudiciables directement ou indirectement d sa qualité pourrait donner lieu a différentes
obligations, lesquelles peuvent comsister, selon les circonstances, en une ou des phases
d'investigation, matérialisées par une ou des études (orientation, caractévisation ou combinée)
ainsi qu'un projet d'assainissement et une phase de traitement de la pollution, consistant en des
actes et travaux d'assainissement et/ou des mesures de suivi et des mesures de sécurité au sens du
décret.

2 Le décret identifie les faits générateurs déclenchant lesdites obligations (articles 22 a 28
du D.G.A.S.) ainsi que leurs titulaires suivant un mécanisme de responsabilités en cascade,
titulaires au nombre desquels figurele propriétaive du terrain (article 26, §2duD.G.A.S.).

3 Le décret prévoit des cas de non-application des obligations (article 23, §§2 et 3 du
D.G.A.S) et de dérogations (articles 29 et 30 duD.G.A.S.).

B Informations spécifiques
Conformément da ['article 31 du D.G.A.S,, la cession de tout terrain (bdti ou non bdti) ou de
tout permis d ’environnementobligele cédant a obtenir, pour chaqueparcelle cadastrée ou non, un
extrait conforme de la Banque de données de 1’étatdes sols (en abrégé B.D.E.S.) et informer
immédiatement le cessionnaire de son contenu.
La consultation de la BDES nous mentionne que le bien est en zone blanche.
Un extrait BDES conforme sera requis préalablement d la phase de mise en publicité

Le cédant ou son représentant déclarent qu'il a informé le cessionnaire, avant la formation
du contrat de cession, du contenu du ou des extrait(s) conforme(s), ce que ce dernier déclare
reconndaitre.

Le cedant (ousonmandataire) déclare, sans que le cessionnaire exige d eux des investigations
préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de modifier le contenu du
ou des extrait(s) conforme(s), et notamment que :
- l'examen visuel du bienne faitapparaitre aucun indicede substances polluantes ni de déchets ;
- il n'a pas connaissance de l'existence d'unemigration de pollution.

C Titularité des obligations au sens duD.G.A.S.
Le cédant confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des obligations ausens de l'article 2,39°
du D.G.A.S., c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations susvantées, telles
qu’'énumérées a l'article 19, alinéa ler duditdécret.



D. Déclaration de destination des parcelles

Les parties se déclavent informées que les valeurs seuil imposées par le D.G. A .S., dont le
dépassement (ou le dépassement des concentrations du fonds qui lui seraient supérieures)
déclenche les obligations visées plus avant, sont modulées suivant les types d ‘usage des parcelles
concernées d considérer en corvespondance avec les situations de droit et de fait, selon qu ils sont
« naturel », « agricole », « résidentiel », « récréatif ou commercial » ou « industriel ».

Interpellé a propos de la destination qu'il entend assigner au bien sous l'anglede la police
administrative de l'état des sols, le cessionnaire déclare qu'il entend affecter la (les) parcelle(s)
cédée(s) aux usages repris ci-dessus.

L’acheteur reconnait avoir eu la possibilité, préalablement @ la signature des présentes, de
procéder d une étude de sol conformément aux prescriptions du D.GA.S. etau Code wallon de
bonnes pratiques (C.W.B.P.). Ily a toutefois renoncé en toute connaissance de cause ainsiqu'd tout
recours a l'encontre du vendeur de ce chef ou l’étude de sols n’a révélé aucune pollution ou
aucune pollution qui serait incompatible avec la vocation qui’il entend assigner au site.

Dés lors, le vendeur est exonéré vis-a-vis de 'acheteur de toute charge relative d une éven tuelle
pollution de sol qui serait constatée dans le futur et des éventuelles obligations d’'assainissement

du sol relatives au bien.
6. Patrimoine naturel

- Le bien n'est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, ni dans une réserve

forestiére, ni dansun site Natura 2000 et ne comporte ni cavité souterraine d'intérét scientifique,
nizone humide d'intérét biologique, ausensdel'article D.IV.57, 2°a4°du CoDT, il est cependant
précisé que le bien fait partie du Parcnaturel des Deux Ourthes.

B. Données techniques — Equipements

Le vendeur déclare en outre que :

-le bien est repris en zone d'assainissement autonome au Plan d'assainissementpar sous- bassin
hydrographique arrété en vertudu Code de l'eau et devra étre équipé d'un « systéme d 'épuration
individuelle - unité d'épuration individuelle/installation d’épuration individuelle/station
d’épuration individuelle » (soumis & déclaration environnementale de classe 3 ou permis
d ‘environnement de classe 2) ; (@ vérifier)

-le bien bénéfice d'un accés & une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d'un
revétement solide et d'une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux.

C Obligations contractuelles liées au statut administratif
Le vendeur déclare a propos du bien que :

a) A propos de lasituation urbanistique

-s'agissant de la situation existante, il n'a pas connaissance que le bien recéle une infraction au
sens de l'article D.VIL1 du CoDT, de sorte gu'aucun procés-verbal de constat d'infraction n'a été
dressé ;

-s'agissant de la situation future ct sous réserve d'éventuelles obligations souscrites dans le volet
civil de l'acte authentique, il ne prend aucun engagement quant au projet de | ‘acquéreur.



b Absence de permis d’environnement

Le vendeurdéclare que le bien ne fait l'objet d aucun permis d 'environnement. En conséquence il
n'y a pas lieu de faire mention de 'article 60 du décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d environnement.

D. Information générale

Obligatoire

1l est en outre rappelé comme de droit que :

-il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a l'article
D.1V.4 du CoDT, a défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

-il existe des régles relatives a la péremption des permis ;

-l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis requis.

Dans ce cadre, 'acheteur s 'engage, dés a présent, a :

-disposer de tous les permis et autorisations urbanistiques et environnementales qui conditionnent
son installation et exploitation sur le site du ZA de Lamorteau ;

-respecter toutes les prescriptions légales et réglementaives en matiére de gestion des effluents et
émissions par son activité / installation, notamment ses eaux usées, ses émissions atmosphériques,
ses émissions sonores ou encore sa production de déchets sans que la responsabilité du pouvoir
public ne puisse étre engagée, a ce sujet, pour quel que motif que ce soil.

L 'acheteur devrase conformer aux prescriptions qui lui seront imposéespar ! autorité compétente,
habilitée a lui délivrer son autorisationurbanistique.

En outre, 'acheteur s 'engage dés a présent et irrévocablement d transmettre au vendeur les plans
« as built » relatifs au bdtiment a construire, dans les 24 mois de la signature de [’ acte authentique
de vente, en vue de permettre une meilleure gestion des impétrants de la zone d’activité
économique.

Utile

-Le fonctionnaire instrumentant attire 'attention des parties, sur la nécessité de vérifier sur le site
internet du CICC (www.klim-cicc.be) la présence de toutes conduites et canalisations souterraines
dans le bien, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur le bien.

-Le vendeur déclare qu ‘aucun contrat verbal ou écrit, relatif au bien objet des présentes, n'existe
portant notamment sur .

-le placement de panneaux publicitaires, et qu’aucun panneau publicitaire n’est apposé
actuellement sur l'immeuble ;

-un réservoira gaz,

-des panneaux photovoltaiques, une ou des éoliennes.

DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE

Interrogé par le fonctionnaire instrumentant sur ’existence d 'un dossier d intervention ultérieure
afférent au biendécrit ci-dessus, conformément d l'arrété royal du vingt-cingjanvier deux mille un
concernant les chantiers temporaires ou mobiles, le vendeur a répondu par lanégative.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les parties reconnaissent avoir é1é informées des obligations résultant du décret PEB du 28
novembre 2013, entré en vigueur le 1er mai 2015, qui s'imposent d tous les bdtiments, résidentiels
ounon,et:

- du fait qu'il découle de ces dispositions qu'un centificat PEB est en principe requis lors de
l'établissement d'une convention de bail ou de vente portant sur un bdtiment résidentiel existant;

- ainsi que des sanctions applicables a défaut d'un tel certificat.



_Conformément & la circulaire du 23 février 2016 portant sur les opérations immobiliéres des
pouvoirs locaux, les modalités de mises en vente sont définies comme suit :

vente de gré-a-gré au plus offrant,

respect du principe d’égalité entre les acquéreurs potenticls,

parution d’un avis via des mesures de publicit¢ adéquates ; apposition d’affiches,
d’annonces sur les biens, aux valves communales durant *** | ***par annonces
répétées dans les publications communales (site internet et flash infos) et dans les
journaux locaux (Publivire), régionaux (Proximag et I’ Avenir du Luxembourg),

Pavis précité devra définir les biens & vendre, les conditions & réunir ct & respecter ainsi
que la procédure arrétée par le Conseil communal pour départager les candidats
acheteurs.

les intéressés seront mvités a faire offre (diiment datée et signée) pour une date bien
déterminée, & savoir le *** sous double enveloppe fermée (la premiére enveloppe
étant libellée au nom du Colldge Communal et la deuxiéme enveloppe fermée sera
libellée comme suit : « offre pour Pacquisition d’un lot ***(soit Partie 1 de 23 ares 04
centiares soit partie d créer de 20m ou 25m a route) de la zone d’activité de I’ Ancienne
Gare de Lamorteau » et contiendra une offre (conforme au modéle d’offre-type dont
mention ci-dessus) dont le montant sera au minimum la valeur du lot précisée ci-dessus
soit (*** pour la partie 1) soit (***/m? pour la zone a créer);

il est permis 4 un amateur de faire offre pour plusieurs lots de cette zone, il devra
cependant les classer par ordre de préférence étant entendu qu’il ne pourra étre
attributaire que_d’un seul lot, conformément aux conditions de participation a la vente
dont mention ci-dessus. Le lot avec mention de premier choix, indépendamment des
autres choix, sera privilégié s’il représente I'offre la plus élevée. A défaut d’avoir obtenu
son premier choix, 'offre sera reportée sur le second choix et ce, s’il représente I'offre
la plus élevée. Etc. Il ne sera pas permis 4 I'amateur qui fait offre pour plusicurs lots de
se rétracter s’il obtient un autre choix que son premier choix.

L’offre (pour un ou phsieurs lots) devra étre envoyée par recommandé 2
Padministration communale de ROUVROY sise rue du 8 septembre 41 & 6767
Dampicourt, ou déposée en mains de Madame RAMLOT Carmen Bourgmestre,
contre accusé de réception.

A défaut pour Pamateur d’avoir déposé ou envoyé l'offre (conforme au modéle d’offre-
type) et de répondre aux conditions ci-dessus pour la date prévue, sa candidature ne
pourra €étre retenue.

En cas d’acquéreurs potentiels ex-aequo, un second tour sera organis¢ entre les amateurs
ayant remis une offre de méme valeur et, en cas de nouveaux ex-aequo, ceux-ci seront
départagés par tirage au sort en présence des candidats concernés.

Le Coliége sera chargé de fixer les dates de publicité ainsi que celle de cloture de
remises des offtres.

Les offres seront ouvertes par le Collége Communal et les lots seront attribués par le
Conseil Communal aux plus offrants.

-les lots qui ne seraient pas attribués a l'issue de la mise en vente précitée, seront vendus de
gré-a-gré, au premier amateur répondant aux conditions de participation etqui déposera a la



Commune une offre ferme et écrite dont le montant sera au minimum la valeur du lot précisée
ci-dessus.

-les actes authentiques constatant le transfert de propriété seront passés a Iinitiative du College
communal sur base du projet d’acte de vente dont mention ci-dessus, approuvé par la présente
et ce, via la direction du Comité d’Acquisition du Luxembourg, en vertu de I'article 63 du décret
programme du 21 décembre 2016, publié au Moniteur Belge du 29 décembre 2016, entré en
vigueur le ler janvier 2017 ;

Les frais, droits et honoraires seront pris en charge par les acquéreurs de la maniére définie dans
Pacte de vente susvisé ;

Le produit des ventes sera porté en recettes a Particle 523/761-52 du budget extraordinaire
2019 etmis en fonds de réserve.

Par le Conseil,
La Directrice Générale f.1., La Présidente,
(s) I. HANIN (s) C. RAMLOT

Pour extrait conforme,
ROUVROY, le 29 aoiit 2019
La Directrice Générale f.£., La Bourgmestre,
1. HANIN C. RAMLOT



