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Rue du 8 Septeu$re 41

6767 DAMPICOURT
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Du registre auxdélibérations du Conseil Communal de cette corrrnune,

a été eÉrait ce qui suit

SEAMCEaU 29 aott 2019

Présçnts: Mme Carmen RAMLOT, Bourgmestre-PrAidente ;

Ml\4 Jérôme PEITI, Stéphane HRBUIVAI4
Phitippe GUISS^ARD' Frherins ;
Mme Ôtaudine I%LIDOIGT (Prés idente C'P.A.S.),

l!ûchel, GONRY

Claude, fryC0f#-Ihf,sfoi* IISCHORN-ADAM lMarie-Laure'
\ilAGNm-DEV.A'tX Annle, Cons eillers ;

Mme lsabelle Directrice Général e f.f.'

NssJg[ : CR/IH/rnb/29082019,

OBTET: DE

Aoprobation des condltions de vente

Le Conscil Communal, en séance publique

Vu I'article LII22-3A du CDLD ;

Vu le PCA << Ancienne Gare de Lamorteau > de 2002 et le document d'orientation concernant

le PCA du site de I'ancienne gare de Lamorteau - dossier 2187 mars 2019 :

Vu le Plan AGEDELL du 19 féwier 2019 ;

Considérant qu'il y a lieu de mettre en vente le lot < Partie 1 >> de 23 ares 04 centiares, afin de

répondre arx demandes d'emplacements en zone d'activité économique et in fne d'augmentcr

les recettes communales ;

Considérant qu'il y a lieu également de mettre en vente les lots subséquents à créer, étant des

bandes de 20 mètres (avec extension possible de 5mètres), aftr de répondre aux demandes

d'emplacements en zane d'activité économique et in fure d'augmenter les recettes

communales ;

Vu le rapport d'expertise dressé par M. DERARD, Commissaire au Comité d'Acquisition du

Lrxembourg cn date du 23 novembre 2018,

ApPROUVE, à lunanimité, le document d'orientation concernant le PCA du site de

l'ancienne gare de Lamorteau- dossier 2187 mars 2019 ;

DECIDE DE METTRE EN VENTE suivant la procédure décrite ci-après, le premier lot

viabilisé du PCA << Ancienne Gare de Lamorteau > et de proposer à la vente le surplus de la

zone économique par lot de 20 mètres à front de rue avec extension possible de 5 mètres :

-le prix minima de vente est le suivant :

Partie I de 23 ares 04 centiares : 57.600 €

Pourles lots àcréerl.Clrn2 25C.
-Afin de pouvoir participer à Ia vente :

r Le ou les acquéreur(s) potentie(s) doit(vent) être une(des) personne(s) physique(s) ou

une personne morale,

,



I Le ou les acquéreur(s) potentiel(s) doit(vent) agir en son(leur) nom propre,
r Le ou les acquéreur(s) potentiels doit(vent) s'engager à respecter les conditions de vente

ci-dessous et la procédure arrêtée par le Conseil Communal concemant l'attribution des

lots ainsi qu'à payer les frais qui en découlent dans le cas où un lot fui (leur) scrait

attrbué-

LES CONDITIANS PART]CULIÈRES ET GÉNÉRALES DE I-,1 VENTE DES BIENS SONT LES

SUIYANTES

Les conditions générales et particulières de la vente du bien ci-après décrit sont les suivantes :

<< DESIGNATIONDU BIEN:
Commune de ROUVROY - 3" DIYISION- UMORTEAU
Parcelle en zone d'activité ëconomique à prendre dar* le bien sis section C numr|ro 708

H I 3 d'une contenance lotale de 4ha 92a S lca

GARANTIE . SITUATION HYPOTHECAIRE
Le bien estvmdupour quitte et libre de toutes charges privilégiées et hypothécaires

quelconques, tanl dans le chef du Pouvoirpublic que dans le chef des pr,écédents propriétaires.

SERT4TUDES
tt *rtporant tou/lrira toules les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues et

diseontinues, qui pounaient grever le bien, et il j ouira des servitudes aclives, s'il y en a, Ie tou t à
ses frais, risques et périls et sans qtæ la présente clause puisse donner à qui que ce s o it p lu s de
droits que cet*rfondés sur des titres rëgtiliers transcrits et non prcscits ou sur la loi.

A cet égard, Ie Pouvoir public déclare qu'il n'a personnellement conJëré aucune sewitude
sur le bien vendu et qu'à sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles résultant de
presciptions légales à l'exception le cas échéant des impélranb qui se trouveraient dans la zone
tJe nan aedi/icandi telle que visée ci-dessous.

ETAT DU BIEN - CONTENANCE
L'acheteur prendra Ie bien dans l'état dans lequel il se trouve actuellement, qu'il déclare

pcrJaitement corunître, et par conséquent renonce expressémentà réclamerune indemnité ou une

réductian du pix ci-après precisé, soit pour mauvais état, vice ou autre cause, du sol oa du sous-
sol, soit pour ertzur de contenance indiquëe ci-avant, dont la dffircnce en plus ou en mains, fût-
elle supéieure auvingtième, sera auprofit ouà la perte de l'acheteursans ûucun recours contre
le vendeur.

Le vendeur déclare quele bien vendu n'afait I'objetd'aucanterrassentent en dëblai -
remblais et qu'aucun essai à la plaquen'a été effectué. Le bien estvendu dans I'état oit il se
trouve.

L'acheteur reconnaît avoir eu la possibilité, préalablement à Ia signature des présentes,

de procéder à des essais de sol afn de s'assurer de lafaisabilitë de son projet de constructbn
décrit ci-après. Il y a toutefois renoncé en toute connaissqnce de cquse ainsi qu'à tout recours
à I'encontre du vendeur de ce chef.

II ne pourra, en outre, exiger d'indemnité pour erreur de nom, de dësignation ou
d'indication des tenants et aboutissants, ni pour dëfaut d'accès. Avant de commencer un chan tier
deconslruction, I'acheteurdewaobligatoirementréaliserunétatdeslieuxd'entrée des voiries
adjacentes à son chantier etde leurs ëquipements (bomes, poteat*r, plantations, signalisation, ...).
Il devra aussi réaliser" un état des lieux de sortie eles tnêmes b iens à la fin dudit chantier de
construction. Les état des liera d'entrée et de softie seront accompagnés d 'un reportage p hotos
détaillé.
Ces états des lieux seront réalisés par et attxfrais de l'acheteur, en présence cl'un délépé du
vendeur.



L'acheteut, s'eng4ge, en vertu des présentes, à avertir le vendeur des heures et dateç de réalisation

rJe ces états des liewr a./ïn que son déléguë puisse y être présent'

L'acquéreur déclare avoir reçu, antérieurement auxprésentes et êtrepat{aitement ffimÉ
des conditions et exigences qui en découlent et qui s'imposent à lui :
- {' PCA de LAMORTEÀU2042
- * Document d'orientation concernqnt le PCA du sile de l'ancienne gare de Lamorteau-

mars 2019 dossier n" 2187.
- {{ renseignementsurbanistiques
- * extrait de la BDESvisant lesile

CHARGES ET IMPOTS.
D"p"it Writ" d" i"ssession réelle, I'acheteur supporte tous les impôts, taxes et

cantribtttions rJe ràute natuie à mettre sur le bien, en ce co,npris le précompte immobilier.

LIMITES DU BIEN I/ENDU.

@mitesdubiendoiventêtrerespectéeseTrestet"visiblesàtoutmoment.
A dëfaut de ce qui'précède,les bomes seront remplacées par le pouvoir public, aux.frais exchtsilit

de l'acheteur.

UR

((

L

OOCUMENT 2] 8N,
Ct"T"r*é**t à cequiestprécisédans les documents annqcés etétant le PCA < Ancienne

Gare de Lam.orteau y ae )OAZ it du rJocument d'orientation concernant Ie PCA du site de

['ancienne gare de Lamorteau cle mars 2019 (document 2t 87), t'acheteur s'engage, tant pour lui-

même que pourses dyants draitou aycmtscause, à exploiter, dans un dëlai de dix-huitmois à dater

de 
"" 

joui, rurle bien,une activitéiisée parles presciptbns du site. II est expressément stipulé
que l;engagement prëvu à I'alinéa précédmt est une condition essentielle de la présente vente sans

laquelle elle n'aurait pas été conclue'

NgSPgCr OA Lq RECTTUNNTINQN UREANTSTIOT}E ET ENVIRONNEMENTÀLE

EN T/IGUEUR.

L'acheteur s 'engage à yespecter persowtellement ou à faire respecter par tout utilis ateur

ou intermëdiaire écono-m{que, la réglenæntationurbanistique et environnementale en vigueur. A

cettefin, ilprend,relattvement aubien,les engagements d'anénagement etd'entrctienquisuivent:

L lnterdîctiondebâtiretd'e*reposet'-
A. Lh"h"t^rrt'irt.rù ie bôtiret d'entreposer sur toutela longueurà Jront de la route et sur

une largeur4" 

-(à 

prcciser- Coltège ) auplan ci-annexé. Cette interdiction estj ustifiée p ar
I'existeice, datzs cette binde tte terrain, de canalisations d'eau, de borne incendie, d 'ëgout, d e

chambres de tisite etpar la posefuturepossible d'autres canalisations telles qu"électricité, gaz,

téléphone. En cas dà non-respect de cette clause, tous les dégâts ou frais supplénwntaires

néiessaires pour aca&er aux dites canalisations ou autres ouwages seront entièrement à charge

de l'acheteur.
L'achetar s'engage à établir sur cette bande de terrain des pelouses qu'il maintiendra en

tout temps en bon étal d'entretien.

E1 cas de non-respect de cette clause, malgré une mise en demeure envoyée par le

pouvoir public, par lettrc recommandée et restée sans suite au4elà de trente iourc calendrier à
'dater 

dâ son eivoi, I'ensemencement et l'entretien des pelouses pourront êtrc æécutës d'ffice par

Ie pouvoir public, awr.frais de I'acheteur'

B. L'acheteur s'engage à s'abstenir de tout acte de nahtre à nuire aw canalisatbns prësentes



ou.futures, ainsi qu'à leur exploitation, et à autoriser les propriétaires desdites canqlisations ou
leurs ayants droit à ffictuer sur le bien vendu, à des endroits à convenir de commun accord entre
le pouvoir publi.c et l'acheteur, tous travûux nécessaires à la pose, à I'entretien ou au
renouvellement de ces canalisations, étant entendu qu'en aucun cas ces travaLtx ni ces canalisatians

ne pourront gêner I'exercice present ou futur de l'activité de l'scheteur sur l'ensemb le du b ien .

L'existencedesdites canalisations tte pourta être mise en cquse lors de toute éventuellecession.
C.

D. L'acheteur déclare, dès à prësent, renoncer itévocsblement, au profit des propriétaires
des canalisatiotts ou de leurs ayants droil, au droit d'accession sur tous ouwages et installatians
que ces derniers ëtsbliraient sur le bien,

2. Racaotdement ail réseau d'égouts el au rësean d'alimentation en eau. Le raccordement au

réseaud'égotûs etaurëseau d'alimentationen euuainsique lars modalités dewont,préalablement
à leur réalisati.on, êtrc approuvés par le gestionnaire de ces équipements.

3. lravauxnécessaires pour le bon aménagement du bien el de la zane dans son ensemble.

L'ache.tanr autorise, dàt à présent et irrévocablement, le pouvoirpublic outoutepersonne
mandatéeparelle, à ciranlersur le bien, éventuellementavecle matéiel nécessaire, etày ffictuer,
à des endroits à convenir ele commun accord entrc a*, des travatu tels que pose de canalisafions

d'eau, de côbles électriques et télëphoniques, etcetere, et en généru\, tous les travaux nécessqires
au bon aménagement du bien ott du restant de la zone.

Dans ce cadre, il renonce esrpressément et irrëvocablement à réclanær au potwoir p ub lic
réparatiotts, indemnité ou dédommagement pour occupation du bien, pour autant que les travaux
soient exécatés ou les installotions réalisëes de manière telle qu'ils ne nuis ent aucunement aux
installations présenles oufutures de I'acheteur ni au bon exercice deson activité et sans prëjudice
des droits de l'acheteur desefairc indemniser en cas dedommuges causés auxbiens construits.

4. AménaBement des narties non bô\ies.
Dépôts à ciel ouveft - Plantatbn d'un rideaud'arbres.
Afin de garantir entauttemps le caractèreesthëtique etpaysager de I'ensemble de lazone,

I'acheteur sbngage à aménager en pelouse et à arborer les parties non bâties ou non recoavertes

detarmacdubien.Ils'engageàlesentretenirdefaçonrégulièreetàlesrenouveler, encas de
besoin.

L'acheteur s'engage à planter des arbustes à basses eî hautes liges sur les zones de talus,
à les entretenir defaçon régulière et à les renouveler, en cas de besoin.

L'achetatrs'engageégalententàdissimulertoutdépôtquelconqueàcielouvert, pq.run
écran de verdure dont l'aspect aura dû être prëalablement approwé par le powoir public.

En cas de non-æéeulion de l'une des quelconques obligations décrites att présent article,
I'acheteurseratenudepayeraupouvoirpublic,àtitred'astreinte,uneindemnitéforfaitaire de
centvingt-cinq euros (f 25 EUR) parj our de retardà daterdu quinzième j oursuivant l'envoi d'une
leth'e recommandéede mise en demeure. Sidans lemois suivantladate d'æighilité de I'asrreinte,
l'acheteur n'atoujourc pasprocédé aux travauJc préconisés,le pouvoir public pourrafaireréaliser
I e s d i t s tr av aux au x fra is e xc lu s ifs d e l' ach et eu r'.

Mise à disposition du bien au profiA'un autre utilisateur ou intermédiahe économiaue.
Lorsqu'il n utilise pas lui-même le bien, I'achetanr, s 'engage à inchtre les mêmes claw es

et conditions dans la convention de mise à disposition à intervenir avec l'utilisateur ou
l' in te rmédi air e é con omiqu e.



Rachat en cas de cessation ele I'activité ëconomi(tue ou en cas de non resnect des

er?gaÊernenlî.
Ât,hypothèseoùl,achetettrceSSelaitd,exercer,Surlebien,l,getivitévisëeci-dessusot,t
s,iI ne ,espe"taû pas I'nn des quebonques engagements lui incombant envers le pouvoir pttblic en

vertu de I'acte à interttenir, le powoir-public, pouwa, après une mise en demeure restée sqns suite

pendant plus de trente jours, iacheter le bien. Ce rachat s'effectuera au prix uuquel la présente

vente est consentie, rniexé sur base de I'indice des prix à la consommatbn. Toutefois, si ce prix

indexé était supérieurà la valeurvénale dubie,r, rtli^é" por le Comité d'acEtisition d'Immeubles,

le rachat s'efectuera à cette tlernièrevaleur.

Les bâtiments et ouwages construiy etréalisésentre-temps parl'acheteur, ses ayants droit,

un autre utilisateur ou intermidiaire économique, à I'exception des biens meubles et imrneub les

par destination, seront rachetés à leur valeurvénale sans toutefois pouvoir excéder Ie prix de
'revi.ent 

conptabilisé, diminué des amortissements atlmis en matière d' imp ôt s ur le r eve,nu' La

valenr vénile et le prix de revient seront déterminés parle Comité d'Acquisition d'hnmeubles'

Résiliation en cas cl'activité économioue ngn effective au terme du délsi de I I rnis'

'àrdée 
par Ie vendeur à I 'acheteur de probnger

d,un an le détai de dix-huit mois iæntionné cidessus, la présente vente sera résilùée au.x turts de

l,scheteur, aprcsunemise endemeurerestuëe sans suitependantplw de trenteiours, si I'activité

économique n 'est pas ffictive aw termes dudit dëlai de dix-huit mois.

Dans cettâhypotnA",Ie bienserarachetépar levendeur au prix mentionné uu titre

concernant le rachat ci-avant, déd'uction faite de I'indemnité de dix pour cent à calculer

cotrformément aux dispositions mentionnées à I'article indemnité ci-dessous'

Revente, loçstion ou cession de droits réels sur te biqn'

@ntuetlementcond'ilionneI'exprèsetpréaIabledupottvoirpublic,
l,acheteur peut ra,ettdre, louer ou céder des draits rëels sur le bien, toute convention subséquerûe

de cession ott de mise à disposition dubien devantreptoduire les présenles clauses'

Résohttion dgla venle.
En cas a, no@ae l'une des quelconques obligations mises à clzarye de I'acheteur

en vertu du présentactu, àemêmequ'en cas defaillite,liquidationoudéconfiture de I'acheleur, et

à défaut d''être un *",rur" de pôursuivre là rachat des biens ou la résiliation de la vente

corforn emnnt à I'articles cidessus, la prësente vente poun"a être tésolue par le pottvoir public'

conformément à I'afticle 1/84 duCodeCivil.

En cas d' exerciee de la faculté de rachat phts amp lement déerite à I' a rt i c le c i-av Lttt o u

d'exercice c1u clroitde résolutiinrepris à I'article ci-daius Iepouwir publicse réseruele droit de

réclameruneindemnitéforfaitaireàontle montant sera égal à dixpour cent duprixde venterepris'

Cette indemnité couv,riiaùÛrax résultants des diversservices prestës parle pouvoirpublic, dans

le cadre cle lamise en æuvre etcle la réalisationclelaprésenteopérutiondeventeatnsiquelaperte

d'une chancede valorisation économique du terrain surle marché inrmobilier'

Conrpt4tences.
for,^ tu titigls ou contestations à propos de l'intet'prétation ou de l'application-du présent

acte seroltvidés pàr les lribunaux du ressorl de I'arondissentent dans lequel se sitr'te le bien'

Frais.

L'acheteur supporteyû, à sa charge exclusive, tous les frais, droits et honoraires auxEtels

la présente vente donnera ouveftura

Eau - électricité
L'ocheteurseÂsubrogé,clepuis son entréeenjottissance, danstous les droitsetobligatbns



du vendeur relatifs aux abonnemenls à l'eau de la ville, à l'électicité, ainsi qu'à la Io calion d es

compteurs et en paierales redevances à échoir à partir duj our de leur entrëe en iouissance.
Les canalisations el cotnpteurs que des organismes concessionnaires iustifieruient lanr

appartenir nefontpas partie de la vente.

Règlemennilon en matière de eilernes à mazout

L'achetanr déclare avoir ëté informé de la législation relative aux obligations concernant

les citernes à mazout surl'ensemble du teritoirebelge.
Le vendeur d,éclarc que le bien n'eil pas ée1uipé d'une citeme à mazout d'une contenance

égale ou supérieureà troismille litres, de softe queles dispositbns de l'Arrêté du Gotnernemm,t

wsllon du dix-septjuillet deux mille trois ne s'appliquent pas auditbien ; il déclare ëgalement ne

pas avoir connaLtsance de prescriptions communales en Ia mntière.

OCCUPATION . PROPRIETE . JOUISSANCE. IMPOTS
Le. bi.en e-stvendu libre d'occttpation.
Le comparant a la propriété du bien à dater de ce j our. Il en a la j ouissance à compEr du

même moment.

STATUT ÂDM INISTRANF DU BI EN

PREAMBULE

1. Notion

Les parties se déclarent infarmëes dece quechaque immeuble est régi par des dispositions
ressortissantesau droitpublicimnobilier (urbanisme,environnement, PEB...) qui.formentle slatul

administratf des immeubles, dont:
- le Code wallondu DévebppementTerritorial, ci-après dénommé Ie < CoDT st, dispanible

en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordinatiottofficieuse,
- le Décret du I I mars 1999 relatif au permis d'environnernenl, cïaprès dénonmé le <

D.E.P t ;
- le Décret du 5.fiëwier 2015 relatif auximplantations commerciales, ci-après dénommé le

( D.I.C. > ; - le Décretdu 2Snovembre 2013 relnt{àlapedormanceénergétique des Bôtiments.

2. Voies d'accès auxinfarmations
-Lefonctionnaire instyumentant attire I'atlentiotr des parties sur I'afticle R.IV.97-l contenu

dans I'anêté du Gouvernementwallondu22 décembre2Alîformantlapartieréglementaire dtt
CoDT qui stipule textuelbment ce qui suit:

< Les inJbrmalionsviséesàl'article D.1V.97, I" à 6" et9" à i,0", sontaccessibles àtoussur
le Géoponail de lallallonie et pour les informations relevanl de leurs campétencesrespectives,

sur Ie site internet d'une des Direciions gënërules opérationnelles du SPW. Les informctions visées

ù I'article D.Il/.97, 8o, sont accessibles conformément uux. articles I 7 et I Tbis du décret du 5
décembre 2008 relatif à la gestion des sols. Les projets de schémn de développement

pluricomtnunal ou de schëma communal et les projets de guide communal d'urbanisme sont



transmis à ta DGO4 qui les publie sur le site internet du Département de I'aménagement du

territoire et de I'urbanisme de Ia DGO4. tt

-Le vendeut" conJirme I'inforunation reprise ci-dessous, dont il a eu connaissance antèrieurernenl

aux prësentes, aî vu rl"s r"nseignemeits urbanistiques délivrés par Ia Commune ROWROY le

,........qui stipule textuellement ce qui suit :zone
('r*'(* > à compléter enseignements urbanistiques àfournir

ET PARLE

URT. D.IV,99 ET IOOI

I nform ation circ onsta n ciée du v e n de ur

. Leven.deurdéclare à propos dubien que :

1 . Aménagemmf du turûfoirv et urbanisme - Étabtissemcnt classé - hnplantution commerciale

- Règles etpermis

a) Informations visées à l'article D.IV99 duCoDT
-lrr-pr"r"rfpdons du plan de secleur, y compis la zone, la carte d'ffictatian des sols, les-ftocéx,

les périmètres, lesmàsures d'aménagement et les prescriptions supplëmentatres applicables sont

Ies suivantes : zone ****

-Ie bien vendufaÎt partie du PCA ****

b) Autorisationsenvigueur

- Ie biennefaitl'objetnid'unpermis d'urbanisatian(oud'unpermis delotir assimilé), ni d'un

permis d'uibanismà fuermis simple pemtis de constructions groupées, permis unique ou permis
'intëgré) 

délivré aprè:s Ie premierjanvier mil neuf centseptqnte-sept, ni d'un certiJicat d'urbanisnre

n"2 envigueur;

2. Mesures d'appropriationfoncière et d'amënngementopérrtionnel

-le bien n'est ni visé par un proiet ouplan d'expropriatiarc, ni parun site à rëaménager, ni par un

périmètre cle préemptian,' di ,"*rrbrt*eit irbain, de rénovation urbaine ou encore de

revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif à l'habitat pennanent.

3. Proteclion du patrimoins - trflsnvntents etsites

- le bienn,estpas visëparune quelconquemesuredeprotecliondupatimaine (listede sawegarde

visée à l,article 193 du Codewallon dupatrimoitte, classement en application de I'arTicle 196 du

même Code, zone de protectionvisée àl'ayticle 209 du même Code, zonefigurant surla carte du

zonage archéologiEte ou dans un site repis à l'inventaire du patrimoine archéologique vis é à

l,artiile 23 3 duàême Code, dans la région de langue allemande, s'il.fait l'obiet d'une mes ure de

protection en vertu dela législation velative au patrimoine. ');



4.

4 Zone à risque

-lebienn'estposexposéàunrisquenafinelouàunecontraintegéotechniquemajeurs tels que
I'inondation comprisedans leszonessoumisesà l'aléainondationau sens de l'article D.53 duCode
de l'eau, l'éboulement d'une paroi rocheuse, Ie glissement de terrain, le karst, les afJ'aissements
miniers, affaissements dus à des travaux ou ouvrages de mines, minières de fer ou cavités
souterraines ou le risque sismique.
-lebien n'estpas, àsa connaissanre, exposéàun risque d'accidentmajeurnolammentsur basedtt

décret du I 1 mars I 999 relatf au permis d'environnentent et/ou de I'afticle D.II.3 I f 2 da CoDT
n 'ayant attcune information ni reçu auatne notiJicatian à ce sujet. (à véifier)

Ént du sol - information -gorontie
Les parties reconnaissent que leur aîtention a été attirée sur le fait que :

A, Informationsgénérales:
l. En verhr du Décretdu ler mars 20lB relatif à la gestion el à l'assainissement des sols (en

abrégé D,G.A.S), laprésence sur au dans le sol de polluants préjadiciables oupotentiellement
préjudiciables directemerrt oa indirectement à sa qualité pourrait donner lîeu ù dffirentes
obligations, Ie,squelles peuvent consister, selon les circonstances, en Ltne ou des phases

d'investigation, mntëialisées par une ou des études (orientation, caractérisatiotz ou combinée)
ainsi qu'un projet d'assainissement et une phase de trsitement de la pollution, consistant en des
actes et travaux d'assainissement et/ou des mesures de suivi et des mesrlres de sëanrité au sens du
décret.

2. Le décret identife les faits générateurs déclenchant lesdites obligations (articles 2 2 à 2I
du D.G.A.S.) ainsi que leurs titulaires suivant un mécanisme de responsabilités en cascade,
litulairesaunombredesquelsfigurelepropriétaireduterrain(article26, $2duD,G.A.S).

3. Le décretprevoitdes cas de non-applicationdesobligations (article 23, $$2 et 3 du
D,G.A.S.) et de d&ogatiow (articles 29 et 30 duD.G.A.S.).

B, Informations spéciliques
' ConJbrmément à I'arlicle 31 du D.GA.S., la cession de tout terrain ftâti ou non bâti) ou de

toutpermis d'environnemeutobligele cédantà obtenir, pourchaqueparcellecadastréeou non,un
extraitconformedelaBanquededonnéesdel'étatdessols(enabrégé B.D.E.S.) etinformer
immédiatement le cessionnaire de son contenu.
' La consultation de la BDES nous mentionne que le bien est en zone blanche.
' Un extrait BDES conforme sera requis préalablenent à laphase de mise en publicitë

, Le cédant ou son repn!:sentantdéclarent qu'il a informé le cessbnnaire, avant laforrnation
du contratdecession,du cantenuduoudes extrait(s) conforme(s), ce que ce dernier déclare
reconnaitre.
' Le cédant (ousonmnndataire) déclare, sans que Ie cessionnairc eige d'anxdes investigations
préalables, qu'il ne détient pas dlnformatbnsupplémentairesusceptiblede modifier le contenu du
ou des extrait(s) confome(s), etnotammenI que:
- I'exarnen visueldu biennefaitapparaîîre auann indicede substancespolluantes ni de déchets ;
- il n' a p a s c o n naiss anc e d e l' existence d'un e migr ation d e p o I I ution.

C. Titulnrité des obligutions au sens duDG.A.S.
Le cédant confirme, au besoin, qu'il n'estpas titulaire cles obligations ausens de l'article 2,39"

du D.G.A.S., c'est-à-dire vesponsable d'une ou phtsieurs des obligations susvantées, telles
qu'énumérées à l'article 19, alinéa ler duditdécret.



D. Déclaration de destination desparcelles

Les parties se déclarent informëes que les valeurs seuil imposées por Ie D. G. A.5., 
.do 

nt le

dépasseircnt (ou le dëpassenrent tles concentrations dufonds qui lui seraient supérieures)

rticlenche les obligations visées plus avant, sont modulées suivant les lypes d'usage des parcelles

concernées à c.onsidérer en correspondance avec les situations de droit et de fail, selon qu'ils sont

< nalurel )r, < agricole >, < résidentiel y, < récréatif ou commercial > au ( industriel t'
Interpellé à propot cle la destination qu'il entend assigter au bien sow l'angle de la p olice

adminisiativedàl'étatdessols,lecessiainairedëclarequ'ilentenclaffecterla(es) parcelle(s)

cédëe(s) aux usages repris ci'dessus'
L'ach'e'tanrrecoinaîtâvoireulapossibilité,prealabtement à Ia signature des présentes, de

procéder à une ëtude d.esol conformérænt auxprescriptbns du D.G.A.S. etau Code wallon de
'bonnes 

pratiques (C.W.B.P.).Iti atoutefois renoncëen toute connaissancede cause ainsiqu'àtont

,""ou,i à l'eicontre du vendeur de ce chef ou l'étude de sols n 'q révélé attcune p ollution o u

aucune pollution qui seruit incompatible avec la vocation qui'il entend assigner au site.

Dès lors, le vencleur est exonéré i!-alwt de I'acheteur de toute charge relative à une éventuelle

pollution de sol qui serait constatée dans lefutur et des éventuelles obligations d'assainissement

du sol relatives au bien.

6. Patimoinenaturel

- Le bien n'est situé ni dansuneréservenaturelledomaninle ou agréée, ni dans une réserve

forestière, ni dans un site Natura 2 000 et ne cowtporte ni cavité soutenaine d'intérêt scientifique '"nizonehumided'intërêtbiologique, 
ausensde l'articleD.IY.57,2" à 4" du CoDT;ilestcependant

précisé que le bi.enfait partie du Parcnaturel des Deux Ourthes.

B, Donnéestechniques-Équipements

Le vendeur déclare en outre que :

-le bien est repfis en zone cl'assainissement autonome au Plan d'assainissementpar sous-bassin

hydrographifue arrêfé en veflu du Cod,e de l'eau et darya être équipé d'utt < système d'épwatian

ndniduelle - ttnité d'épuratton individuelle/installation d'épuration individuelle/statiott

d'épuration individuettà > $oumis à déctaration envirannementale de classe 3 ou permis

d'environnement de classe 2) ; (à vérirter)
-le bien béneJice d'un accès à une voirie sffisamment équipée en eau, éleclricitë, powvue d'un

revêtement iolide et d'une largeur su.ffisanle, compte tenu de la situation des lîeux.

C, Obligutions contvactuellesliëes austatutadministratif

Le vendeur déclare à propos du bien que :

a) À propos de lasihntion urbanistique
*,ag*sait di la sitaafion existnnte, iI n'a pas connaissance que le bien recèle une infraclion au

,"ri du l'article D.YILI du CoDT, de sorle qu'aucun procès-verbal de constat dlnfraction n'a été

dressé ;
-s,agissant de la situationfuture et sous résewe d'âtentuelles obligations souscrites dans le volet

civil de l'scte authentique, il ne prend aucun engagement quant auproiet de l'acquëreur'



b) Absence de permis d'environnement

Le vendeurdéclare que le bien neJ'ait I'objet d'aucunpermis d'environnement. En conséquence il
n'y a pas lieu defaire mention de I'article 60 du décret du l1 mars 1999 relatif au pennis

d'environnement.

D, Informntion générale

AbUqatoire
Il est en outre rappelé comme de droit que :
-il n'existe qucune passibilité d'effectuer sur le bien aucun des travatæ et actes visés à I'article
D.IV.4 du CoDT, à défaut d'avoir obtenuun permis d'urbanisme ;
-il existe des règles relatives à la péremptton des permis ;
-l'existence d'un certiJicat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permts requis.

Dans ce cadre, I'acheteur s'engage, dès à présent, à :
-disposer de tous les pennis et autorisations urbanistiques et environnementales qui conditionnent
son installation et exploitation sur le stte du ZA de Lamorteeu ;
-respecter toules les prescriptions légales et réglementaires en matière de gestion des effluents et
ëmissions par son activité / inslallation, notamment ses ectux usées, ses émissions atmosphériques,

ses émissions sonores ou encore sa production de déchets sans que la respontabilité du po uvoir
public nepuisse être engagée, à ce sujel, pourquelquc motif que ce soit.

L'acheteur dærase confolrner auxpresciptions qui lui seront imposées parl'autorité compétente,

habilitée à lui délivrer son autorisqtianurbanistique.

En outre, I'acheteur s'engage dàt à présent et irrtfuocablement à trdnsmette au vendeur les plarx
<asbuilt>relatifsaubâtimentàconstruire, dansles24moisdelasignqturedel'acteauthenlique
de vente, en vue de permettre une meilleure gestion des impétrants de la zone d'activité
économiqtte.

Utile
-Lefonctionnaire insburnentnnt attire I'attention des parties, sur la nécessité de vérfier sur le sile

internet du CICC (www.klim-cicc.be) la présence de toutes conduites et canalisatbw souterraines

dans le bien, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur le bien.
-Le vendeur déclare qu'aucutt contrat verbal ou écit, relatif au bien objel des prësentes, n'siste
portantnotamment sur :
-le placement de panneaux publicitaires, et qu'aucun pqnneau publicitaire n'est apposé
actuellement sur l' imnrcuble ;
-un réservoir à gaz ;
-des panneatm photovoltaiques, une ou des éoliennes.

D O S S IER D' INTERVENTI ON U LTENEURE
Interrogépar lefonctionnaire instrumentant surl'existenced'un dossierd'intervention ttltérieure
afférentau biendécritci-dessus, conformëment à l'arrêté royalduvingl<inqjanvierdeux milleun
concernant les chantiers temporaires ou mobiles, le vendettr a répondu par lanégative.

P ERFO RM ANC E ENE RGETIQU E
Les parties reconnaissent avoirété informées des obligations résultant du dëcrel PEB du 2B

novembre 2013, entré en viguanr le l er nwi 2015, qui s'imposent à tous les bâtimenLs, résidentiels

ou non, et :
- dufait qu'il dëcoule de ces dispositions qu'un ceftiJicat PEB est en principe requis lors de
l'établissement d'une convention de bail ou de vente portant sur Ltn bâtiment résidentiel existant;
- ainsi que des sanctions applicables à défaut d'untel certificat.



-ConfomÉment à la circulaire du 23 février 2016 portant sur les opérations inrmobilières des

pouvoirs locaux, les modalités de mises en vente sont définies comme suit :

. vente de gré-à-gré aupfus offrant,

' respect du principe d'égalité entre les acquérews potentiels,

' parution d'un avis via des mesures de publicité adéquates ; apposition d'affiches,

d'atrnOnCeS Sur leS bienS, aUX ValVeS cOmmunales durant *** , :F**paf annonCes

répétées dans les publications communales (site internet et flash infos) et dans les

journaux locarx (Publivire), régionaux (Proximag et I'Avenir du Ltxernbourg),

. I'avis précité dewa définir les biens à vendre, les conditions à réturir et à respecter ainsi

que la procédrue arrêtée par le Conseil commtmal pow départager les candidats

acheteurs.
r les intéressés seront invités à faire offre (dûment datée et sigrrée) pour une date bien

déterminée, à savoir le *<** sous double enveloppe fermée (la première enveloppe

étant lbellée au nom du Collège Communal et la deuxième enveloppe fermée sera

libellée comme suit : << offre pour l'acquisition d'un lot *'**(soit Partie I de 23 ares 04

centiares soit partie à créer de 20rn ou 25m à route) de la zone d'activité de I'Ancienne

Gare de Lamorteau > et contiendra une offre (conforme au modèle d'offre-type dont

mention ci-dessus) dont le rnontant sera au minimum la valeur du lot précisée ci-dessus

soit (*** pour la partie 1) soit ({"t*7* pour la znne à créer);

. il est permis à un amateur de faire offre pour plusieurs lots de cette zone, il dewa

cependant les classer par ordre de préférence étant entendu qu'il ne pourra être

attributaire que d'un seul lot, conformément aux condilions de participation à la vente

dont mention ci-dessus. Le lot avec mention de premier choix, indépendamment des

autres choix, sera privilégié s'il représente I'offre la plus élevée. A défaut d'avoir obtenu

son premier choix, I'offre sera reportée sur le second choix et ce, s'ilreprésente I'offre

la plus élevée. Etc. Ilne sera pas permis à I'arnateur qui fait offre pourplusieurs lotsde

se rétracter s'il obtient un autre choix que son premier choix'

. L'offre Sour un ou phrsiews lots) devra être envoÉe par reconrmandé à

I'administration communale de ROUVROY sise rue du 8 septembre 4l à 6767

Dampicourt, ou déposée en mains de Madame RAMLOT Carmen Bourgmestre,

contre accusé de récePtion.

. A défaut pow I'amateur d'avoir déposé ou envoyé f offre (conforme au modèle d'offre-

type) et de répondre aux conditions ci-dessus pour la date prévue, sa candidature ne

powra être retenue.
. En cas d'acquéreurs potentiels ex-aequo, un second tour sera organisé entre les amateurs

ayant remis une offre de même valeur et, en cas de nouveaux ex-aequo, ceux-ci seront

départagés par tirage au sort en présence des candidats concernés.

r Le Collège sera chargé de fxer les dates de pubticité ainsi que celle de clôture de

remises des offres,
r Les offres seront ouvertes par le Collège Communal et 1es lots seront attrlbués par le

Consed Communal aux plus offrants.

-les lots qui ne seraient pas attribués à f issue de la mise en vente précitée, seront vendus dc

gré-à-gré, au premier amateur répondant aux conditions de participation etqui déposera à la



Commune une offre ferme et écrite dont le montant sera au minimum la valeur du lot précisée

ci-dessus.

Jes actes authentiques constatant le transfert de propriété seront passés à f initiative du Collège

communal sw base du projet d'acte de vente dont mention ci-dessus, approuvé par la présente

et ce, via la direction du Comité d'Acquisition du Luxembourg, en vertu de larticle 63 du décret

programme du 2l décembre 2016, publié au Moniteur Belge du 29 décembre 2016, entré en

vigueur le ler janvier 2017 :

Les frais, droits et honoraires seront pris en charge par les acquéreurs de la manière défmie dans

l'acte de vente susvisé '

Le produit des ventes sera porté en recettes à I'article 5231761-52 du budget extraordinaire

2019 etmis enfonds deréserve.

Par le Conseil,
La Directrice Générale f.f.,
(s) I. HANIN

La Directrice Générale f.f.,
I. HAMN

Pour exhait conforme,
ROUVROY, le 29 août 2019

La Présidente,
(s) C. RAMLOT

La Bourgmestre,
C. RAMLOT


